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I. TOAN CANH THI TRUGNG BAT DPONG SAN

1. Danh gia té6ng quan trang thdi thi trudng
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Nhiing né luc 1 nhiéu phia (Chinh phu, cac bé nganh, hé théng ngan hang, bén than Doanh nghiép BDS,
MGi gidi BDS...) d& gdp phan tich cuc nham “gil” thi trudng BDS. Tuy thij trudng chua du luc dé c6 thé “vugt
doc” nhung phan nao da thoat khdi nguy co “mat phanh”.

Cac co ché, chinh sach thic ddy cho thj frudng dé bat dau co6 dau hiéu duge thdm thau. Lugng giao dich
trén todn thi trudng téng dan theo thai gian. Téng giao dich quy 1,2, 3 lan lugt Ia 2.700, 3.700 va 6.000.

B&t ddu xudt hién nhleu diém sang haon trong blc tranh Tong thé cla thi 'rruong bé la nhing dia phu0ng
cé kinh té phat 'rrlen dudc quan tam, chi trong thac day dau tu ha 'rang giao théng, cé nhiéu ngudn cung
phu hgp véi nhu cdu nhu Ha Néi, Hai Phong, Lao Cai, ba Nong, TP. H6 Chi Minh,..

Thém nhiéu dia phuong tich cuc vao cudc, chung tay g réi cing doanh nghiép BDS nhu Ha Néi, Hai Duong,
Pong Nai..Day cling Ia mét tin hiéu dang mung va dang ghi nhan.

Thuc trang sic khde clia cdc doanh nghiép BDS dé cé ddu hiéu dugc cdi thién. Tuy nhién chua phai hodn
todn va trén dién réng. Diéu nay dugc thé hién bdi:

- $6 lugng doanh nghiép BDS quay trd lgi hoat déng, tuyén dung ghi nhdn tang 8 mét s6 dia phuong c6
thi tfrudng BDS phuc hoi t6t. Tinh dén cudi thang 8, c6 1.721 doanh nghiép BDS quay trd lai hoat dong,
tang 102% so v&i cung ky ndm 2022.

- 9T/2023, s6 lugng doanh nghiép thanh IGp méi trong linh vyc BDS gdp 3,5 Ian s6 lugng doanh nghiép
BDS gidi thé vGi 3.394 doanh nghiép nhung van gidm t8i 52,4% so vGi cung ky ndm 2022.

- Tuy nhién, mbi Thqng van cé khodng 107 doanh nghiep BDS rdi khoi thi truong. Rieng V@i cdc san giao
dich BDS: 20% sdn tiép tuc déi dién nguy cd g|c1| thé, pha sdn; 40% san dang phcu no luc chong ds dé
duy tri, chi con hoat dong véi mot vai nhan su nong cét, phdi cd géng cém cu, “séng bdng niém tin” thi
trudng BDS sé khoi phuc vao cudi ném 2023.

- Doanh nghiép BDS con hoat dong, tiép tuc g&p khé khén vé ngudn vén do khéng ban dugc hang,
khong huy déng dugc ngudn vén tra trudc ctia khach hang, ciing khéng huy déng dugc nguén vén tu
céc kénh tai chinh quen thuéc: trdi phiéu, tin dung ngén hang,...

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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1. banh gia tong quan trang thai thi tfruong
- BDS cbng nghiép van tiép tuc duy tri sy hdp dan khi thu hat nhiéu sy quan tam clia cc nha dau fu trong va ngodi nudc. Thi frudng ghi nhan sy quan tam
mG&i cia mot s6 nha dau tu dén tu My.

* BDS nghi dudng chua c6 co héi “trd minh” do Nghi dinh 10/2023/ND-CP chua phét huy dugc nhiéu tac dung. M@i chi ghi nhén dong thdi t Khanh Héa véi
viéc ban hanh quy trinh ndi bd gidi quyét thu tuc hanh chinh cap gidy chiing nhan quyén s& hitu condotel trén dat thuong mai, dich vu.

» Hoat déng M&A vén duy tri dugc sy quan tam. Mét sé cht ddu tu thay vi nhu céu chuyén nhugng todn bd du én dé cé géng theo dudi béng cach kéu goi céc
nha dau tu cung gop von thuc hién du an.

- Nhiéu du an dau tu céng dugc trién khai, ddc biét Ia cac dy an vé ha tang giao théng tqi mét s6 dia phudng nhu Hai Phong, H6 Chi Minh, Can The........ Trong
tuang lai khéng xa sé tré thanh bé phéng giup thi tfrudng BDS khu vuc phat trién mét cach chat lugng va bén viing.

= Niém tin vdo thj trudng cta khdch hang va nha dau tu ngay cang dugc cliing cé:
- Nhiéu nha déu tu ctia mét sé du én quyét tam “6m hang” du dudgc phép trd lai coc va khodn Idi phat sinh do du an dén thdi han cam két mua lai.

- Thij trudng bdt dau xudt hién cdc nhém nha dau tu sén sang nhdp cudc “sén BDS gid hdi” dé chudn bj budc vao chu ky tdng trudng méi trong thdi
gian téi.

Day la khoang thoi gian hét sUc quan frong, mang tinh quyét dinh cho su “chuyén minh” cua thi fnro’ng BDS. Cung voi
cdc ndt that vé phdp ly, nguén vén, thi “niém tin cia khdch hang, nha dau tu” chinh I “chét chan cudi cung” cdn gidi

A~

18a dé thi truong BDS thuc su trd vé “trang thdi binh thudng mdi”.

VARS R&D 3A0 CAO Ti I TRUONG BDS VIET NAM
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2. banh gia téng quan vé cd ché, chinh séach vi mé

= 9T/2023, Chinh phl va cdc cd quan, bd nganh dé lam viéc mét cach rat quyét liét véi quyét tam cao nhdm khéi phuc trd lai thi trudng BDS. Gan 20 déng thai
dugc phat di tU phia Chinh phi mét cach lién tuc va dén dép, da gbp phan tao thém niém tin va stic manh cho thi trudng cling nhu cac cha thé tham gia.
Trong s6 d6, Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 dudc cho la fin hiéu cao nhat, mang tinh dinh huéng va chi dan.

» Cdng ngdy, cdc cd ché, chinh sdach U phia Chinh phd cang sat hon so véi nhu cau thuc té cla thi trudng va doanh nghiép. Ching té su quan sat va ldng nghe
mdt cdch sat sao tiing dong thai cla thi trudng. Diéu nay dugc thé hién ré nét qua vén ban sé 756/TTg-KTTH clia Thi tuéng Chinh phl yéu cau Ngén hang
Nha nudc tiép thu céc v kién, khan trusng stia déi, bé sung Théng tu 06 theo hudng ngung hiéu luc thi hanh céc quy dinh gay khé khén, cén 1ré; cuong quyét
cdt giam tha tuc hanh chinh, khéng dé quy dinh khéng ré rang...

» Nhiéu khé khdn, vudng mdc cla thi trudng dé tiing buéc dudc thdo gd. Cac dia phucng tich cuc vao cudc, chung tay gé réi ciing doanh nghiép BDS. Ca bén

dé thdo g& dugc vudng mdc cho hau hét cac dy én “con khd ndng” tai khdi déng tré lai. Thu héi nhiing du an vi pham quy dinh phdp lugt, chém trién khai,
nhiéu ndm van la “madnh dat trong”.

« Tiép tuc cé nhiing tin hiéu “trgd luc” t phia ngan hang. Tuy nhién, sy hdp thu chua dat nhu ky vong:

- NHNN da ha 14i sudt diéu hanh 4 Ian lién tiép ké i thang 3/2023. Lai sudt vay ngan hang cé su diéu chinh glam ro rét, dao dong tU 6,7% dén 10%,
tiém can vé mic dau ndm 2022, gidm Tu 0,4% dén 3,5% so v&i cudi quy 2/2023. Tuy nhién, trén thuc té, nhiéu dy an chua dugc gidi quyét vuéng méc
phép Iy -> Doanh nghiép chua cé nhu cau vay ngén hang; Thi trudng chua cé nhiéu sén phdm phd hdp nhu cau dudc chdo bén -> Ngusi dén chua cé
nhu cdu vay dé mua BDS; Nhiéu doanh nghiép viia “thodat khoi clia ti” -> Chi c6 khd ndng hdp thu vén tir i

- Théng tu 06 cho phép vay ddo ng, kich hoat canh tranh 1Gi suf:"r cla cac ngdn hang, md ra co hdi dé cac khach hang tiép can dudc véi cdc khodn vay
c6 chi phi thap hon. Tuy nhién, thuc té do thi tuc vay khéng dé, chi phi phat sinh 18n,..nén tdc dung chua dat dugc nhu ky vong.

= D& thj trudng cé6 thé dat dugc nhiing chuyén bién ré rét, ddc biét can thém nhiéu céc gidi phép that su cu thé, chi tiét va manh tay hon nita ti phia Chinh
Phu, cac bé nganh.

Xem chi tiét: Bdo cdo Chuyén dé thdng 8_Gidi phdp phuc héi thi truong BPS- Tir cod ché chinh sdch dén hiéu qud thuc thi tai déy.



https://vars.com.vn/nghien-cuu-thi-truong/bccd-thang-8-giai-phap-phuc-hoi-thi-truong-bds-tu-co-che-chinh-sach-den-hieu-qua-thuc-thi-mn110
https://vars.com.vn/nghien-cuu-thi-truong/bccd-thang-8-giai-phap-phuc-hoi-thi-truong-bds-tu-co-che-chinh-sach-den-hieu-qua-thuc-thi-mn110
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I. TOAN CANH THI TRUGNG BAT DPONG SAN

Panh gia té6ng quan vé cac yéu 16 néi ham thi trudng
CUNG

Todn thi trudng hién c6 hang nghin du an phat trién BDS véi hang trdm nghin sén phdm cé téng gia tri hon

300 ty USD. Trong dé:

- Khodng 1.200 du an dang vuéng mdc véi gia tri khodng 30 ty USD. Trong do, c6 khoang 500 du an dang
dudc thdo g&. Con lai khodang gan 800 du dn dang “xép hang chd dén lugt”.

Ké ti ndm 2018, s6 lugng du an nha 8 méi dudc phé duyét ngdy cdang bi han ché.

Co cdu san phdm chi cé6 40% Ia du an nha &, 30% la du én du lich nghi dudng, con lai la cac dy an thudc

phan khac khac.

CAU
Tong cau dugc cai thién nhd két qua clia cac ca ché chinh sach dang tham thdu dan, kinh & bét khé khdn,
déng thai giam 18i sudt,... Tuy nhién, luc cau van chi bang 30% so vdi giai doan trudc khi thi trusng gdp kho
khdn. Trong s6 do6 co:
- Khodng 50% I nhu cau vé nha & nhung gdp khé khan vé tai chinh khéng thé chuyén thanh cau that. Luc

c@u mua phuc vu nhu cdu dé & du khong nhiéu nhung cung da gidp thi truong phat sinh giao dich. Chua
thé bat tdng do thi tfrudng thiéu nguén cung dép (ng nhu cau ndy.

- 20% la nhu cdu dau tu BBS mua di, ban lqi, t&ng khodng 10% so v&i quy trudc do dugc kich thich nhg tinh
hinh kinh t& c6 ddu hiéu héi phuc, 1&i suat gidm thic ddy mét phdn dong tién quay trd lai thi trudng. Cau
dau tu chua thé bat tadng do nha ddu tu van tiép tuc gill tam ly chd “bdt day”.

- 30% cau dau tu dé khai thac cho thué. Pay Ia sy lua chon uu tién clia nhiéu khach hang, nha dau tu. Bdc
biét 1a cdc sén phdm cdn hd, nha & riéng I& c6 thé cho thué tao dong tién 6n dinh tai dé thi 16n hay tai cac
dia phuang c6 tiém ndng cao vé phat trién du lich nhu Quéang Ninh, Ba Néng, Ldo Cai, Phi Quéc...

GIA BAN
Mdt bdng gid ban sc cdp van ghi nhén
¢ ngudng cao, khé gidm, thdm chi
tdng nhe so v&i quy trudc, & tat ca cac
phan khac.
Gida thua cqp tiép tuc cé xu huong di
ngang va gidm nhe véi cac sdn pham

BDS nghi dudng, biét thy, lién ké cb
gia tri cao.

GIAO DICH

Lugng giao dich dugc cdi thién qua

tung quy.

- Quy 3 ghi nhgn gan 6.000 giao
dich, gép 1,5 lan so véi quy 2, hon 2
lan so v&i quy 1. Tuy nhién, van chi
bdng khodng 10% so véi thdi diém
trudéc dich covid 19.

- Tinh chung 9T/2023, lugng giao dich
chi bang khodng 50% so véi cung
ky ndm trudc.

A0 THI TRUONG BBS
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4. Danh gia téng quan vé céac phan khic BPS_Phan khic BDS nha &

CUNG

Nguén cung tdng nhe & phdn khic nhd
phd/biét thy, lién ké. Tuy nhién sé lugng khéng
nhiéu, nguén cung BDS Nhd & van gidm manh
so véi giai doan “binh thudng” do nhiéu doanh
nghiép BDS thdn trong hon trong viéc dua sdn
phdm ra thi trudng.

Thiéu quy dat sach, gla dat phé duye’r qua
cao, khé khdn Trong Tlep céin ngudn vén mdl
céc ridi ro vé van vé phap y,.. khién nguén
cung ngady cang kho cai thién.

Du an m&i md bdn chu yéu la cac san phdm cé
phdp ly hoan chinh, c6 khd ndng si dung va
tich lGy cao.

Céc dia phuong tap trung thu hat dau tu, day
nhanh tién dé phat trién nha & xa héi. Pa co6
nhiéu hon cac du dn NOXH bé&t déu tién hanh
nhan va danh gid hé se. Nguén cung nha & xa
héi trong tucng lai nhiéu dia phusng du bao sé
“dugc cdi thién ro rét hon” trong ndm 2024.

"]

CAU

= CaAu mua nha déa cé tin hiéu kha quan hon nhg

két qua cua cac ca ché chinh sach dang thdm
thau dan cung véi mic Idi suat dugc diéu
chinh giam.

Nhu cau thué nha, ddc biét tai cac thanh phé
I6n nhu TPHCM, Ha NG&i van ghi nhan & miic
cao.

Cau dau tu tiép tuc dugc duy tri tai cac dia
phuong dugc day manh vé phat trién ha tang,
giao théng.

GIA BAN
Gid bén s cdp khéng cé nhiéu thay déi so véi
cdc quy trudc.

Gid ban thi cdp dé bét dau di ngang, tham chi
tdng nhe tai cac dia phuong co6 dau hiéu phuc
hoi tich cuc.

Céc san phdm biét thuy, villa nghi dudng chép
nhén cét 16 séu 30-40% so véi dinh sét van kho
thanh khoadn. Tuy nhién, mdc gid nay van cao
hon nhiéu so v&i mic gia so cap tu CDT.

Gid thué cén ho tiép tuc da téng.

CDT tiép tuc “cudéc dua” vé chinh sdch ban
hang, uu dai lai suat, cam két mua lqi,.. dé
kich cau.

GIAO DICH

v@i cung ky ndm 2022.

= Téng lugng giao dich dat khodng 5.750, gdp 1,5 lan so v&i quy 2 nhung van gidm khodng 10% so

= Lugng giao dich cht yéu dén ti phan khic cén hé va cac san phdm gid dudi 3 ty déng.

ARS R&D 3A0 CAO THI TRUONG BBS
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I. TOAN CANH THI TRUGNG BAT PONG SAN

5. Panh gia tong quan_Cac phan khic BPS khéac & Hoat dong M&A

BDS Du lich, nghi duéng BDS Thuong mai

Nguén cung méi t&ing gdp déi so véi quy 2, nhung chi bdng 20% so véi
cung ky ndm 2022.

Nguén cung chd yéu la cdc san phdm condotel, tép trung & khu vuc
mién Trung va mién Nam.

Gid ban so cap khéng bién déng nhiéu, gan nhu di ngang. San phdm
cla CDT phdi canh tranh truc tiép véi sdn phdm cat 16, gidm sdu cla
nha dau tu.

Phan khic condotel méat mét phan thi phan cho phén khic cdn hé bién
chat lugng cao, via dap Ung nhu cau an cu tqi cho, vua c6 thé khai thac
cho thué,...

Cé mét lugng condotel du diéu kién dugc cho phép chuyén déi thanh
cdn hd chung cu.

BDS thuong mai ban Ié cé cong sudt thué tuong doi 6n dinh. Ddc biét, 1
tqi cac thanh phoé I8n nhu Ha N6i va TP H6 Chi Minh.

Gia thué mat bdng ban I tai cac trung t@m thuong mai & VN canh tranh
so v@i thi trudng cac quoc gia khac trong khu vuc.

Khdach hang ngdy cang cé yéu céu khdt khe hon vé sy hién dién, doi hoi
cdc trung tadm thuong mai phdi cht dong cdi tao, ndng cap dé ton tai.

BDS thuong mai van phong tiép tuc doi mat véi “khung hodng thua’,
ddc biét la nguon cung van phong hang A tqi 'rrung tdm cac thanh pho
I6n. DU t6ng ngudn cung ndy van rat thap so véi cac nuéc khu viuc Chau
A - Thai Binh Duong

Kho khdn cta nén kinh té khién cac DN bugc phdi gidm thiéu 16i da chi
phi hogt déng, quyét dinh thu hep quy mé va cé xu hudng dich chuyén
ra khu vuc ngoai trung tam.

- ~ i ol T . f 71
VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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5. Panh gia tdng quan_Céac phan khiic BPS khéac & Hoat dong M&A

BDS Cong nghiép Hoat dong M&A

Tiép tuc dudc ghi nhan la diém sang véi nhiéu KCN méi dudc chdp
thudn chu trucng dau tu, bat dau trién khai xdy dung cdc giai doan,...

Ty 1é 1ap day trung binh cdc KCN, CCN & cdc thanh phé 16n, déc biét la
cdc KCN cap 1, dat mic 80%-85%.

Gida thué tiép tuc duy tri xu huéng tang.

Cac doanh nghiép san xudt truyén théng cé xu huéng chuyén dich t6i
céc dia ban céng nghiép méi tai cac tinh thanh cdp 2,3 dé hudng cdc cd
ché khuyén khich, uu déi dau tu.. Trong khi cac trung t@m kinh té tap
trung phat trién cdac linh vuc céng nghé cao.

P& ddm bdo thu hat dau tu BDBS coéng nghiép bén viing va hiéu qud,
Chinh phd cén né luc hon nifa trong céng téc cadi thién ha tang giao
théng, x& hdi. Pong thdi, cé ca ché uu dai khuyén khich phat trién KCN
bén viing v&i cac tiéu chudn quéc t&, chiing nhan xanh,..

BDS nha & va BDS céng nghiép van la hai phén khic thu hat nhiéu su
quan tadm va tim kiém cla cac nha dau tu.

Nhiéu nha déau tu ngoaqi da bdt dau chuyén vén vao cac du én BDS tai
Viét Nam theo hinh thdc mua Iqgi c6 phan.

Vuéng méc vé phép Iy la rdo can khién cac thusng vu bi “kim chan”,
khién nha dau tu ngoqi khéng c6 nhiéu ca hdi chon lua, lam hoagt déng
M&A phat trién khong tuong xiing vdéi tiém ndng.

Nhém cac nha dau tu nuéc ngoal chu yeu dén tu Singapore, Dadi Loan,
Nhat Ban, Malaysia... Quy md vén cho méi Thucng vu khodng fu 20 - 50
triéu USD. Uu tién du an phdp ly sach, cé tiém néng trong tuong lai, vi tri
dep va gid ban gidm 10-20%.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BPS VIET NAM n
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6. Mot s6 van dé can luu y & canh béo

> Thi trudng ching kién su xudt hién trd lai cta hinh thic Iba ddo véi quy mé 18n,

khién nhiéu ngudi dan mat tién bdi cac “du an ma”. Pay tiép tuc la hdi chuéng

KHU VUC NAY HIEN Knone oo ap L sy 0 canh tinh véi cdc “nha dau tu” tay ngang, thiéu théng tin va hiéu biét vé thi

AN NHA 0 NAO bDUQcC

trudng BDS. Ddéng thdi cling cho thdy tinh cdp thiét phai tdng cudng cdc bién

phdp quén ly, gidm sat, quy tradch nhiém véi tat cd déi tugng tham gia céc giao

dich lién quan dén sén pham BDS.

» Bén canh cac dy an “ding hinh” do khé khdan trong viéc “xdc dinh tién st dung
dat”. Cac du an dé tring thau tai nhiéu dia phucng ciing diing truéc nguy cd “ddp
chiéu” do tring thau véi gid cao. Chu dau tu déi mat véi kich ban “khéng lam
cling chét ma lam ciing chét”. Néu khéng cé bién phap hé trg kip thdi, sé gay ra

cdc “tén thudng mai” trén cd sé “vét thuong cii” chua lanh hén.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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Bi€u do 1: Tdng trudng GDP 9 thang dau ndm qua cdc ndm (%)

=
1 |
8% 1 Covid . . . ~
5% {19 Tinh hinh kinh te
]
| 1
4% 1 I . .

. | GDP 9 thdng dau ndm 2023 tdng 4,24%, chi cao hon toéc d6 tang 2,19%
2% | | va 1,57% cua 9 thdng cdc ndm 2020 va 2021 trong giai dogn 2011-
0% | | | | | | | | | | : ‘ : | | 2023. Trong mUlc tang tong gid tri tdng thém cla todn nén kinh té,

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021,2022 2023 khu vuc cong nghiép va xay dung tdang 2,41%, dong gop 22,7%.
. ) = Chi s6 gid tiéu dung thadng 9/2023 t&ng 1,08% so véi thang trudc. Chi
_e_ () , >
) Tang trucng GDP (%) s6 gia tiéu dung CPI 9 thdng nadm 2023 tdng 3,16% so vG&i cung ky
Ngudén GSO

ndm trudc, lam phat co ban tdng 4,49%.

Biéu do 2: Thu huat FDI 06 thang dau nam 2023 theo nganh = Tinh dén ngdy 20/9, tdng vén FDI déng ky véo Viét Nam dat gén

- A " 20,21 ty USD, tdng 7,7% so vé&i cung ky ndm truéc. Nganh kinh doanh

= Cong nghiép ché bat dong san vucn Ién vi tri thit 2 véi téng von ddng ky 1a 1,94 ty
bién, ché tao USD, giam 45% so véi ciing ky. Tuy nhién, Von FDI BDS 9T/2023 gidm

manh 45% so vé&i cung ky ndm trudc. Do méi trudng phdp ludt con

®m Hoat dong tai chinh, S o . N . L. X N .
1 aong thiéu nhat quén, minh bach; thu tuc phép ly ruém ra, DN ky vong muc

ngan hang gid qud cao,... gdy khé khdn cho qud trinh thu hat nguén vén FDI
Hoat déng kinh théng qua hoat déng mua ban sadp nhép du an.

doanh bat dng séan = S6 lugng DN BDS quay trd lai hoat déng, tuyén dung ghi nhén téng &
Khac mot s6 dia phuong co6 thi trudng BDS phuc hoi tét. Tinh dén cudi

thang 8, c6 1.721 doanh nghiép bat déng san quay tré lai hoat déng,
tdng 102% so v&i cung ky ndm 2022.

Nguén MPI

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BPS VIET NAM



Kinh té
thé gidi

DPéng thai cudi thang 9 cua
FED vé quyét dinh gil
nguyén ldi suat & pham vi
5,25% dén 5% - mic cao
nhat trong khodng 22 ndm
va cdnh bdo nhiing dgt tdng
tiép theo tac dong tiéu cuc
dén tam ly clia cac NDT,
ddc biét la ching khoan va
BDS.

Du bdo kinh té thé gigi tang
trudng chdm lqi. Tinh hinh
kinh t& Trung Quéc phuc héi
khong nhu ky vong danh
hudng dén qud trinh phuc
héi, phat trién ctia nén kinh
té Viét Nam

HOI MOI GISI BAT DONG SAN VIET NAM
VIETNAM ASSOCIATION OF REALTORS

I1. CAC YEU TO TAC PONG PEN THI TRUGNG BPS

Hanh lang
phap luat

* Nhiing chinh sach, bién phap thdo g&

khé khan, vuéng mdc déi véi thi trudng
BDS kip thdi, quyét liét, mang tinh chién
lugc cla cd quan qudn ly nha nudc da
dan “thdm thau” vdao thi trudng, gitp thi
trudng bét am dam, gilp coéng déng
doanh nghiép khéng rdi vao tinh trang

bat 6n, kip thdi ngdn chdn da buéc qua
ngudng gidi han ctia DN

Cdc tinh/thanh phé tiép tuc phdi hgp tich
cuc, chii dong véi cac DN, thu héi céc du
an khéng da diéu kién trién khai; thado g&
khé khdn cho cac du én dang vuéng mdc
tai khdi dong. Tich cuc thic day trién
khai, tao diéu kién cho DN phat trién du
dn NOXH, hoan thanh chucng trinh xdy
dung 1 triéu cdn nha & x& hdi. DN né luc
vugt qua khé khén, tai co cdu ng trai
phiéu, chuyén dé&i trai phiéu thanh bat
dong sdan; dp dung cdac chinh sach ban
hang dét pha dé thic ddy thanh khoan.

» Vén ddau tu thuc hién

td ngudén ngdn sach
Nha nuéc 8T/2023 dat
40% ké& hoach ndm.
Nhiéu dia phuong, bd
nganh dat dugc mlc
gidi ngdn cao trén
60%. Thac dday gidi
ngén vén ddu tu céng,
ddc biét tqi cac du an
giao théng trong diém
quéc gia, kéo theo nhu
cdu vé nha &, nghi
dudng. dich vu, van
phong,... lam bé da3 kéo
theo thj trudng dm lén

VARS R&D | BAO CAO T

- Ngan hang Nha nuéc tiép tuc phén

dau thuc hién cha trusng gidm mét
bdng lai sudt. L&i sudt cho vay da
lién tuc gidm manh, gép phan kich
thich nhu cdu mua nhd, nhu cau
déu tu clia ngudi dan

Anh huéng
« Tinh dén cudi thang 8/2023, tin

dung cla hé théng ngan hang Viét
Nam maéi chi tang 5,3% so véi thai
diém dau ndm, thdp hon khé nhiéu
so véi mic tdng 9,9% cua cung ky
ndm ngodi, cling nhu con cach kha
Xd so véi muc tiéu tdng trudng 14%
cho cd ndm 2023.

Nhiéu doanh nghiép bét déng sdn
khéng thé vay vén do bat déng san
dang gidm gid; khéng cé nhu cau
vay vén do tén kho khéng dugc céi
thién, lo ngai cang vay cang 16,...

ONG BPS VIET NAM
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“Ngudn cung” méi tdng nhe

L[]
L
Nl'i"

= Quy 3/2023, cd nudc ghi nhan hon 250 du én nha 3 dang ma ban, hdu hét la
céc giai dogn md ban tiép theo cla du an. Cung cdp ra thi trudng khodng
20.000 sé&n phdm. Bén canh nguén cung ti cac giai doan tiép theo ti céc

Biéu do 3: Ludng cung, giao dich nha & giai doan 2018-2023
200.000 80%

60% du an ci, thi trudng ghi nhdn nguén cung méi 1 cac du an m&i mé ban &

150.000 , ‘
mot s6 dia phudng nhu Can Thg, Lao Cai, Tp.HCM, Hai Phong,,...
o S . o A -~ . P .
100.000 40% * Nhiéu dy an dudc gia han tién do, kickoff, tai kickoff,..
50.000 20% = Cd cdu ngudn cung phan Ién van la cac sdn phdm thdp tang, dat nén,
o l | I- | B chiém 54% t6ng lugng cung nha & ca nuéc.
= = (o]
2018 2019 2020 2021 2022 Q12023 Q2 Q32023 = Nguén cung méi tdp trung chi yéu & thi trudng khu vuyc phia Nam
2023 (chiém 40% cda nudc).
mmm |_Ugng cun mm= Giao dich —o—Ty |é hdp thu ) L . " A . "
°ng g ’ y ¢ hap ht = Phan khuc can ho trung cap (25-50 triéu/m2) va cao cap (50-80
Nguén: Vars 2023 triéu/m2) tiép tuc dan dau nguédn cung cén hd méi trong quy, chiém lan
Biéu dé 4: CS céu nguc‘in cung theo phén khic lugt 58% va 26% téng ngudn cung cdén hd dang ma ban.

= Phdn khic can hé binh dan (dudi 25 triéu/m2) tiép tuc khan hiém, chi
xudt hién sé lugng it tai mét sé tinh, thanh cdp 2,3. Téng nguén cung CHCC
binh dén gidm 98% so v3i ndm 2019.

E CH Binh dan

B CH Trung cdp ' '

= Hién tugng “Nha & xa hoi vira thiéu vira &”: Cadc dy an NOXH tai Hai

CH Cao cdp Phong, Ba N&ng ban gan hét ngay khi tung ra thi trudng trong khi tha pha

céng nghiép Bdc Ninh méi chi ban dugc 1/3 gid hang du chdo ban nhiéu

ldn. Nhu cdu vé NOXH la rdat 16n nhung viéc 1én ké hoach phat trién cén

phdi dugc tinh todn ky cang dé dat dudgc muc dich: gitp DN phuc héi trong
giai doan khé khén va hé trg ngugi thu nhap thdp cé cd hdi an cu.

Nguén: Vars 2023 VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBS VIET NAM

m CH sang trong

m Thap tang, Dat nén
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THI TRUGNG BDS NHA G

Ludgng giao dich tang

Biéu do 5: Lugng cung méi, giao dich nha & tir Q1/2022 dén Q1/2023 *

30.000 60%

20.000 40%

10.000 I 20%
0 I. I J —_ - W 0%

Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q2/2023

mmm Cung M&i —o—Ty |é hap thu

Nguén: Vars 2023

=== Giao dich

Bi€u do6 6: Cd cdu giao dich theo phéan khic

® CH Binh dan

® CH Trung cép
CH Cao cép

m CH sang trong

m Thap tang, Dat nén

Nguén: Vars 2023

Trong quy 3/2023, lugng tiéu thu dat khodng 5.770 giao dich, gép 1,5
ldn so v&i quy trudc, xdp xi 28% t6ng cung md ban méi, gan bdng 90%
so vG8i cung ky ndm 2022. Tuy nhién, finh chung 9T/2023, lugng giao
dich chi béng 50%.

Ludng giao dich phuc héi nhd su “thdm thau” dan cta hang loat céc
dong thai hé trg quyét liét cia Chinh Phi va mét phan dong tién quay
trd lai do 1&i suat giadm.

Trong dé, gan 90% lugng giao dich la cén hd chung cu i cdc du én
dudgc phat trién bdi cac CDT uy tin, 8 cac dai dé thi da di vao hoat
dong tai cac thanh phé 18n nhu TP.HS Chi Minh, Ha Néi, Hai Phong, bBa
N&ng. Do day Ia sén phdm luén diing déu vé luc cdu, ddp Ung cd nhu &
thuc va nhu cau dau tu trong bdi canh nguén cung phén khac nay
dang ngay cang khan hiém.

Chuyén nhugng cén ho lad mét trong nhiing diém sang cda thi trudng.
Péng vai trdé “gill Ita”, ludn chuyén dong tién cho thi trudng. Hién da
khéng con khdi niém mua chung cu bi 16, viéc dau tu cén hd chuyén
nhugng hién 1 lua chon cla da s6 nha dau tu “bén viing”, ddc biét tai
cdc do thi lén nhu HN va TP.HCM

Lugng giao dich ghi nhan tai phan khac thap tang, dat nén, CHCC
sang trong, CHCC cao cdp , CHCC trung cdp, CHCC binh dan chiém lan

lugt 12%, 2%; 17%; 60%; 8%.
VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BDPS VIET NAM
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Gia ban van ghi nhan & mic cao, cac CPT tiép tuc “cudc dua” vé chinh sach uu dai nham
kich cau
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Biéu do 7: Nguén cung, giao dich theo phan khic = Gi@ CHCC trung binh:
- 53 triéu déng/m2 tai Ha Noi, tdng 2% so v&i quy truéc do nguén
10.000 cung cén hd tai HN ngay cang khan hiém. Cac du an méi chdo
ban, cac phan khu m& ban tiép theo déu khéng gidm hodc téing
8.000 gia.
6.000 - 68 triéu dc“Sng/rr,12 'rqi TP. HCM (tdng 1,5% so vé&i quy 2) do ngudn
cung m@i chd yéu dén U dy an cé gid ban cao.
4.000 - Gid giao dich cdc sén phdm cao cdp tai thi trudng thi cap (trén 20
ty dong) khéng bién doéng nhiéu so véi quy trudc, gidm 30% so véi
2.000 dinh.
0 — — - Nhiéu tinh, thanh phé céng bé théng tin dau gid hang trdm 16 dat.
Dat nén BT/LK/NP CHCC Gia giao dich d& cao hon miic gia ddu, ngang v8i mic gid quanh

khu vuc phuc vu nhu cau & thuc cta dia phuong.

= Nguén cung m Lugng giao dich ) . .
= CDT tiép tuc “cudéc dua” vé chinh sach uu dai dé thu hat ngugi
Ngudn: Vars 2023 mua nha Ya dai ly phan phoi. , ‘
- Nhiéu du an chung cu dudgc phat trién bdi cadc chu dau tu uy tin, chdo
thi trudng vai chinh sach uu dai dét phda ghi nhan lugng booking 16n,
“thdp sang buc tranh” tudng déi &m dam cla thj trudng.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BDPS VIET NAM
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THI TRUGNG BDS NHA G

Chi sé gia Can hd chung cu tai Ha N6i, Pa Nang va Hoé Chi Minh

Bi€u dé 8: Chi s6 giG CHCC mét s6 Quén/Huyén TpHa Ni
(thi truong sc cap)

100
§ 80 e
o 0 A
RS 10% % OAA 0%
60 °
29 0% A ° A A 5% 0% 4% %
5 g 40 A A A A
Q A
‘U fa‘ 20 r T T T T T T T T — T T 1
o= Hodng Nam Thanh Cdu Déng Hai Ba Long Hodi Thanh Ha  Ba
~ Mai TU Xuén Gidy Da Trung Bién Dic Tri Déng Dinh
Liém
A Q2/2023 A Q3/2023

Bi€u dé 10: Chi s6 giG CHCC mét s6 Quén/Huyén TP.HCM( thi
truéng so cap)

200 7%
o« 150 8% A
‘8 € -0% 5% 0% .
o o 100 A A 6%
nw c A 0% 0% - A
c <O 50 = A
Nojke] A A
Q5
‘c :q_)- o r T T T T T T T 1
o= TP.Thi Quén Huyén Huyén Qudnl Qudn2 Qudn4 Qudnb6

~ PlUc BinhTan Binh Hbéc Mén
(Qudn 9) Chdénh
A Q2/2023 A Q372023

Biéu do 9: Chi s6 gia CHCC tai Pa Ndng ( thi trudng so cdp)

100 140 120
A
80 oQ 120 ] 100
SE 100 14%
60 535S 80
40 co 80 4 g
G T 11% A ~55% 60
20 Q5 60
.0 & A
OE 40 A 40
20 - - 20
Ngi Hanh San Son Tra Lién Chiéu Hai Chau
A Q2/2023 A Q3/2023
Nguén: céc chi s6 ndy cé tinh chdt tham khdo va dudc tinh todn trén co sé dif liéu thu thdp bdi
déi ngii VARS R&D trong pham vi mét sé du én tai mét sé khu vuc.
200
150 = Chisd gid CHCC quy 3/2023 tai Ha Noi tdng 2 diém phan trdm so véi
100 quy truéc do cac du an mdi chao ban co gia cao.
50 = Ngudn cung mdi han ché trong quy nén chi sé gid CHCC & khu vuc Da
o Ndng gan nhu khéng thay doi.

= Chi s6 giG CHCC TP.HCM tdng 1,5 diém phan trdm so quy trudc do
mot s6 du dn mGi chdao bdn & muc gid l1én t8i 300 triéu dong/ma2.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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et AN ACSOCIATION OF REALTORS BDS DU LICH NGHI DUGNG

Bi€u do 11: Lugng cung, Ludng giao dich qua céc quy
6.000 90%

% 16
DU AN 3.000
. 30%

1.500 .

TY LE TIEU THY Q3/2022 Q4/2022 Q1/2023 Q2/2023 Q3/2023
mmm [ Ugng cung mmm Lugng giao dich —6—Ty Ié hap thu
3% Ngudn: Vars 2023

= Ngudn cung dugc cdi thién tif cdc du én condotel, chll yéu & khu vuc mién Trung va mién
Nam.

60%

Nguén Cung

970 CAN = QUy 3/2023, cd nudc cé khodng 16 du an BDS du lich, nghi dudng chdo bén, cung cép ra thi
trudng khodng 970 sén phdm, tdng gdp déi so véi quy trudc nhung chi bdng 20% so véi

Ludng giao dich cung ky ndm ngodi.

= Ty lé tiéu tu bdng 23%, tusng ducng vé&i 225 giao dich, chi bdng 1/10 cling ky do sic cau thi
225 CAN trudng van chua dudc cdi thién. Hang ton kho todn céc s&n phdm biét thu nghi dudng gid
qud cao.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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= Nghj dinh 10 chua phat huy dugc nhu ky vong, do can thgi gian dé “tham thau”. Mt vai dia
phuong bat dau ban hanh quy trinh gidi quyét thu tuc hanh chinh lién quan.

= Thij trudng dé cé nhiing ddu hiéu phuc héi én dinh, bén viing ciing véi su trd lai cla cac du
an condotel ctia cac CDT uy fin.

" Quy 3/2023, c6 16 dy an du lich, nghi dudng dugc chdo ban, cung cdp ra thj truéng gan
1,000 san phdm, tdng gdp doéi so véi quy trudc nhung chi bdng khodng 20% cung ky ndm
ngoai.

= Nguén cung phéan khic BT/SH nghi dudng tiép tuc c6 xu hudng gidm do thi trudng phdan
Ung khéng nhu ky vong.

= Ngudn cung condotel dugc cdi thién, chii yéu & khu vyc mién Trung. Sic cau bat dau ghi
nhan nhiing tin hiéu phuc hoi tich cuc hon so vgi 6 thang vua qua.

= Gid ban tiép tuc xu huéng di ngang, khéng c6 nhiéu bién dong. CDT tiép tuc dp dung nhiing
chuadng trinh uu dai, chiét khau, ho trg Iai suat,.. dé kich cau.

= Nhing du an condotel c6 phdap ly hodn thién, dugc vén hanh bdi nhiing thuong hiéu quéc té
cao cdap v8i muc gid ban dugi 50 triéu dong/m2 dugc khach hang uu tién lua chon.

= Ty |é tiéu thu bdng 23%, tuong dudng véi 225 giao dich, chi bdng 10% so véi cung ky.

" Phdn khac BT/SH nghi dudng ghi nhan lugng tiéu thu chi bdng 10% so véi cuing ky, phat sinh
chtdi yéu & cac sdn pham dudi 10 ty dong/cdn.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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BDS CONG NGHIEP

Gid trj t&ing thém todn ngdanh CN trong quy 3/2023 dat 4,57%, cao hon hdn té¢ dé téng trudng tai quy 1, 2.

Nhiéu du an dau tu KCN méi dudc chdp thuan chl trusng déu tu, b&t dau trién khai céc giai doan tiép theo.

Cdc tinh, thanh phé chl déng dinh huéng nganh nghé uu tién, pht hgp véi Igi thé phat trién cla dia phuong. B6
tri quy dat trong quy hoach dong thai nghién ctu, ban hanh cac co ché thu hat dau tu va cac chinh sach mé cta,
mGJi goi dau tu, thu hat sy quan tam cla cdc DN trong nganh nghé thudc “tadm ngam”.

Thi truéng BDS CN tiép tuc chuyén dong tich cuc véi nhiéu Igi thé hdp dan lan séng dich BDS CN khu vuc Chéu A
- Thai Binh Duong va ky vong téing cudng hgp tac tu cac hiép dinh thuoeng mai cung hang loat hoat dong ngoai
giao tich cuc.

Lan séng dau tu “méi” ti cac DN nudc ngodi tao ra hiéu Ung lan téa, mé ra nhiing khu vuc kinh t& ndng déng,
déng gop tich cuc vao su phat trién kinh té.

Sau thdi gian dai phdi déi mat véi khé khén do don hang gidm sit, ton kho tdng cao, khé tiép can tin dung,....
Paon hang cla nhiéu DN xudt khdu dé bét dau tdng tré lai. Thic ddy BDS céng nghiép phdat trién hon nifa. Tao
tién dé phat trién nhiéu cédng nghiép phu trg, tao ca hdi phat trién BDS nhd &, nhd & cho thué

M&A BDS céng nghiép séi dong. Hau hét cac thuong vu M&A thanh cdéng thudc vé M&A cdc KCN. Hau hét ngudi
mua la nha dau tu nudc ngodi, ti Dai Loan, Singapore, Han Quéc. Ky vong ¢é nhiéu hon céc thuong vu dang
trong qud trinh dam phdn sé di dén “héi két” vao cudi nam.

Gia thué BDS cong nghiép tiép tuc ghi nhan & mic cao, duy tri t6c dé t&ng trudng 6n dinh.

Cdc du én cdp thap cé xu huéng dich chuyén vé céc tinh thanh cap 2, 3 dé tiét gidm chi phi, tén dung cdc co ché
khuyén khich, uu dai dau tu,..

Ty |é lap day cdc KCN, CCN & cac thanh phd 16n, ddc biét Ia cdc KCN cép 1 dat muc trén 80%

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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Biéu do 12: Téng mic ban 1é hang héa va doanh thu dich vu tiéu ding
9 thang qua cac ndm

6000 40
4000 20
2000 0

0 -20

2019 2020 2021 2022 2023
mmm TEng s6 (nghin 1y dong) ——Téc dd t&ng/gidm so véi cung ky ndm trudc (%)

Nguén: Vars 2023

Thi trudng ban Ié tiép tuc khdi séc - Nhu cdu vé BDS thucng

mai ban Ié sé ngay cang gia tdng

Tinh chung 9 thdng dau ném 2023, t6ng mic ban 1& hang héa va
doanh thu dich vu tiéu dung uéc dat 4567,8 nghin ty déng, téng
9,7% so véi cung ky 2022,

BDS thuong mai ban 1é tap trung chl yéu tai HN va HCM véi céng
sudt thué tusng déi 6n dinh.

Mdt bdng gid mdt bdng ban & tai céc trung tdm thuong mai Viét
Nam & mic kha canh tranh véi cac thi truéng khac trong khu vuc.
Khach hang ngdy cang cé yéu cau khét khe hon trong viéc lua chon
dia diém hién dién.

Chu nha dé bdt dau gidm gid dé thu hat khach thué nha mdét tién
khu trung tdm, mic gidm khodng 30% so vé&i hgp déng thué trude.
Nhu cau BDS thusng mai ban 1&, véi cac ching logi san phdm méi,
thuong hiéu méi sé ngay cang gia tdng:

- Kinh té& phuc héi, t&ing trudng dan sé véi sé6 lugng ngdy cang nhiéu
ngudi gia nhép tang 16p trung luu sé kéo theo nhu cdu tiéu ding
hang hod clia ngugi dan tang trudng.

- Su blng né cua thé hé Millennials-Z v&i xu huéng néng cao tiéu
dung, sd@n sang chi nhiéu hon cho ban than, déc biét la cho cac
thuong hiéu cao cép.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BPS VIET NAM



e TrAN, ACSOCIATION OF REALTORS BDS THUONG MAI - VAN PHONG

Tiép tuc xu huéng dich chuyén
= Thi trudng BDS vé&n phong van tiép tuc déi mét véi “khing hodng thia”, déc biét Ia ngudn cung vén
phong hang A tai trung tdm cdac thanh phé 16n.
= Téng ngudn cung vén phong hang A tai Viét Nam van rét thdp so véi cdc nudc khu vuc Chau A - Thai
Binh Duong.
= Khé khén clia nén kinh té chua dudc phuc héi hodn todn khién cdc DN budc phdi gidm thiéu 16i da chi
phi. Lua chon dich chuyén vdn phong ra ngodi khu vuc trung t@m véi gia ca t6t hon la xu huéng phu
hdp. Nguén cung vén phong khu vuc ngodi trung tdm dang dudc xdy dung méi véi chat lugng ngay
cang 161, hon nhiéu tdéa nha VP & vi tri ddc dia dé di vao hoat déng tif ldu ma khéng dudc cdi tao, ndng
cép.
= Gid chao thué trung binh khéng bién déng nhiéu so véi quy trudc.
Tai Ha Noi
- Gid chao thué vdn phong hang A dao dbéng tu 25 - 50 USD/m2/thang, phi dich vu tu 4 - 8
USD/m2/thang.
- Gida chao thué tai cac toa nha Hang B dao dong tu 12 - 28 USD/m2/thang tuy khu vuc.
- Nguén cung chét lugng cao du kién tdng manh i céc tdéa nha chudn bi di vao hoat déng trong
vong 12 thang tdi: BRG Diamond Park Plaza, Intracom Riverside,...
Tai H6 Chi Minh
- Gia thué vén phong hang A tai H6 Chi Minh dao déng ti 35 - 70 USD/m2/thdang.
- Gia thué vén phong hang B tai H6 Chi Minh dao déng 1 20 - 35 USD/m2/thang.
- Cdc dy an van phong méi, hién dai véi tiéu chudn xdy dung cao khu vuc can trung tdm TP H6 Chi
Minh hat khach véi gia thué canh tranh hon va hgp déng thué linh hoat hon.
- Gia thué sé bat dau xu huéng gidm do nguén cung méi t&ng. Trong 2 n&m 18i, nguén cung du kién
dugc bé sung thém 333.387m2 dién tich véin phdng Hang A va B.
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DU AN TIEU BIEU

Du an The Glory Heights
(Vinhomes Grand Park)

CDPT: Céng ty C6 phan Vinhomes vd
Mitsubishi Corporation

Pia diém: Néi khu frung tam khu dé thj
Vinhomes Grand Park, TPHCM

Quy mé: 3.169 cén hd cao cdp
Gia ban binh quan: 42-80tr/m2

Két qua ban hang trong quy 3/2023:
2000 giao dich.

Du an Sapa Heritage Lao Cai

CDT: Téng cong ty 36 - CTCP
Quy mo: 11.506m2

Pia diém: Thj trén Sapa, Ldo Cai
Gia ban binh quéan: 34-42.7tr/m2

Két qua ban hang trong quy 3/2023:
97/97 cdAn

Du adn NOXH Moonbay Residence

CDT: Céng ty cé phan Héa Chat Vat Liéu
bién Binh Phat

Dia diém: Ngb Quyén, Hai Phong
Quy mo: 1.294 cdn

= Gida ban binh quan: 16.7 tfr/m2

Két qua ban hang trong quy 3/2023:
200/300

VARS R&D | BAO CAO THI TRUONG BBPS VIET NAM
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Du an Khai Son City Du an Cara River Park
= CPT: Khai Son Group = CPT: bat Xanh mién Tay
= Pia diém: phudng Ngoc Thuy - Q.Long Bién - Ha Ni. = Pia diém: P. Hung Thanh, Q. Céi Rdng, TP. Can Tho
* Quy mo: 1.100 cdn hd chung cu * Quy mo: 3.090m?
= Gida ban binh quan: 52 tfr/m2 = Gid ban binh quan: 43tr/m2
= Két qua ban hang trong quy 3/2023: 138/140 cdn = Két qua ban hang trong quy 3/2023: 100/165 cdn

Ghi chua: Tiéu chi danh gia dua trén két qud ban hang cua cdc du an trong quy 3/2023
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Ong Nguyén Vén Dinh

Pho Chu tich VNREA
Chu tich VARS

Ong Nguyén Chi Thanh
Phé Chu tich thudng truc

(- Ong Tran Van Binh
9 Phé Chu tich kiém Téng Thu ky VARS
(=] Ong Duong Quéc Thay
ﬂ Ph6 Ch tich VARS

Ong Phgm Vén Lam
Chu tich Hiép hoi BDS Can Thg

Pho Chu tich VARS
Chu tich DKRA Group

Ong Vii Kim Giang

u Téng Giam déc

Ong Vii Cucng Quyét
Hai Phat Land

& Téng Giam déc

Dat Xanh Mién Béc
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TO CONG TAC NGHIEN CUU THI TRUGNG VARS

Ong Lé Pinh Chung

Téng Gidm déc

SGO Homes ) .
(TT Trung du va mién nui phia Bac)

Ong Pham Véan Héo

Téng Gidm déc

CTCP Dich vu Nam B6 Invest
(TT Long An)

Ong Nguyén Thanh Diing

Chu tich

Céng ty c6 phan Bdt déng san Thién Khoi

(TT BDS thé cu Ha Nbi)

Ong Ngé Khanh Hoang

Phé Téng Gidm déc
CTCP Bat déng san Thién Khai
(TT BDS thé cu Ha Noi)

Ong Nguyén Pic Bao

Giam déc Céng ty TNHH
Nha bat Viing Tau Land
(TT Viing Tau)

Ong Vii Anh Tudn
chitichHDQT
Céng ty c6 phdn dia &c Bdc Ninh

(TT Béc Ninh)

Ong Lé Tu Luyén
Téng Giam déc

CTCP Dat Vang Group
(TT Trung Trung BO)

Ong Vén Diing Chinh
Téng Gidm déc Vina Real

(TT Tay Nguyén)

Ong Phan Viét Hoang

Pho Téng Thu ky VARS
Tong Thu ky VARS Khdnh Hoa
(TT Nam Trung B9)

Ong V6 Hong Théng

Phé Gidm déc .

Nghién clu phat trién DKRA Vietnam
(TT TP HCM va cdc tinh Ian can)

Ong Tran Ngoc Sinh
Pho Trudng VPDD VARS
Thai Nguyén

(TT Thai Nguyén))

Ong Nguyén Hoang Nam
Téng Giam déc Céng ty CP G-Home

(TT Trung du va mién nui phia Béc)

Ong Trén Hiu Giap
Tong Gidm doc )
Céng ty C6 phan dia 6c Gia Dia

(TT Thanh Héa)

Ong Nguyén Vén Tudn

Gidm doc du éan

CTCP xdy dung Thé Gigi Bt bong San
(TT Hung Yén)

Ba Pham Thi Nguyén Thanh

Téng Gidm déc
Dat Xanh Services
(TT cda nuéc)

Ong P6 Quy Duy

Téng Giam déc Cong ty Bdu tu va
Kinh doanh Thgi Dai M&i (NAC)
(TT Hung Yén va Thanh Héa)

Ong T6 Hung
Trudng VPDD VARS Hdi Phong

TGD CTCP Bét d’g)ng san RECBOOK
(TT Duyén hai Bac BJ)

Ba L& Thj Thém

Trudng VPDD VARS Lédm Déng
GD CTCP Ddu tu Tam Real
(TT Tay Nguyén)

Ong Huynh Quang Y

Trudng VPDD VARS Ninh Thudn
GD Ph Léc Dt Phan
(TT Nam Trung B9)

Ong P6 Cong Nguyén
Giam déc dau tu PTDA )
Céng ty CP DV&DT bat Xanh Mién Tay

(TT Tady Nam B9)

Ong H6 Thanh Binh

Giédm déc Kinh doanh

Céng ty CP XD BT & PT D.0 bién Xuan
(TT TP HCM va cdc tinh 1an cén)

Ong Pham Anh Khéi

Vién trugng Vién Nghién cdu Kinh t€ - Tai Chinh
Bat Bong San Dat Xanh Services (FERI)

(TT cd nudc)

Ong Lé Thé Quan
Téng Gidm déc
Thién Tém Land
(TT Tay Nguyén)

Ong Nguyén Vén Lgi

Giam déc \

Céng ty Bat dong san Bat vang Hai Dudng
(TT Hai Duong)

Ong D6 Phic Quyét

Téng Gidm déc

CTCP Dau tu Bat dong san Happy Group
(TT Duyén hai Béc Bo)

Ong Tran Trong Vii

Co-founder SPE.R
(TT Trung Trung BO)

Ong Nguyén Anh Tudn
Gidm doc

CTCP Péu tu ATA GROUP
(TT Tay Ninh)

Ong Trdn Huy Hoang

Téng Giam déc

CTCP DTKD bia Oc Khang Thinh
(TT Trung Trung Bo)
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Ong Nguyén Véan Pinh

Pho Cha tich VNREA
Chu tich VARS

Ong Nguyén Pinh Cucng

Trudng Ban Nghién clu Thi trudng
& Tu van Xuc tién dau tu VARS

Ba Pham Thi Mién
“%" Pho trudng Ban Nghién clu thi
~ trudng & Tu van xdc tién dau tu

B B& Nguyén Ngoc Phugng Ba Lé Thi Thuy Duyén
Chuyén vién Chuyén vién

~ ~

Tuyén bé bdn quyén va mién trif trach nhiém

Béo cdo ndy dudc VARS thuc hién chi dé cung cép théng tin.

Théng tin frong B&o cdo nay dugc sl dung véi tinh chat tham khdo tuy theo quyét dinh va rdi ro cta quy vi. Chling 16i nd lyc thyc hién dé dam bdo tinh chinh xac clia Bao cdo.
Tuy nhién, VARS khong chiu trach nhiém gi vé bat cl tén that hay hdu qud gi cé thé dugc gdy ra tU viéc st dung cdc thong tin trong Bdo cdo nay.

Bdo cdo ndy cé thé dugc thay déi ma khéng cé su théng bdo trudce.

Todn bd céc théng tin dugc soan 1ap va xu ly dua trén céc théng tin dai ching va céc nguédn tin khac md VARS cho la dang tin cdy. Chung 16i khéng ¢ su nghi ngd nao vé tinh
chinh xdc clia cac théng tin duge dua ra nén sé khéng kiém chiing nguén tin va khéng bdo dédm, dodn chac hay dai dién cho cdc thong tin nay.

VARS cé quyén sé hilu Bdo cdo ndy va todn bd ndi dung trong bdo cdo. Ban Bao cdo nday khdng dudc quyén sao chép toan bé hay mét phan dusi moi hinh thiic néu khéng dudgc
su doéng y clia VARS.

Ho6i Méi giGi Bat dong san Viét Nam (VARS) l& 16 chlc nghé nghiép chinh thic cta céc Nha méi gidi, cdc san giao dich, doanh nghiép kinh doanh Bét déng san tai Viét Nam -
véi dinh hudng hanh nghé méi gidi Bat dong san chuyén nghiép, c6 chuén muc, dao dic nghé nghiép phu hgp véi quy dinh cta phap ludt Viét Nam. VARS cling la cau ndi gita
cac thanh vién cua thj trudng bat déng san véi cac co quan chiic ndng, nhdm gidi quyét, thdo g8 nhiing quy dinh phdap ludt lién quan, giup thi frudng bat déng san van hanh
hiéu qud va minh bach, dong gop tich cuc vao su phat trién kinh t& chung clia ca nudc.



Tran trong cdm on

HOi Moi gidi BDS Viét Nam (VARS) xin chan thanh
cdm on Hiép hdi Bat déng sdn Viét Nam da chi dao. Bo
Xay dung, S& Xay dung mét sé dia phuong (Ha Noi, TP H6
Chi Minh,...) va nhiing c& nhén, t6 chiic d& déng hanh cling
VARS trong viéc cung cdp théng tin, di liéu cliing nhu
déng goép ndi dung truc tiép cho Bao cdo Thi trudng Bat
dong san Quy 3/2023.

Tran trong cdm an!
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Céc don vi dong hanh
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—— Thong tin lién hé
HOI MOI GISI BAT PONG SAN VIET NAM - VARS
Nguyén Ngoc Phugng
Chuyén vién Nghién cdu thi fruong VARS

035 7929 427 www.vars.com.vn

THIZN KHOR

vnreb.vp@gmail.com 57 Lang Ha, Thanh Céng, Ba Dinh, Ha No6i



http://www.vars.com.vn/

