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1. Toan canh thi truéng BDS quy 2 va 6 thang nam 2023

= Thi trudng BDS quy 2 dién ra nhu dy dodn, véi nhiing dién tién tich cuc hon quy 1 nhung van
can thém cdac déng luc manh mé han dé co thé tao slc bat, giup thi trudng sém “ddao chiéu”.

= Cdc co ché, chinh sach U phia Chinh pht dé phéat huy tdc dung “déng vién”, “khich 1&8”, “tran
an tinh than” cho céc chi thé tham gia thj trudng. Tuy nhién, dé dén lic can phdi gdp rat
chuyén sang giai doan tiép theo. Giai doan tdc déng truc dién giéng nhu béc si trudc cudc
phau thudat. Ngay sau khi déng vién tinh than, trdn an bénh nhan phdi nhanh chéng tién hanh
céc thao tac tha thudt. B&i chi khi ndo cudc phdu thudt thanh céng thi lic dé van dé cla
ngudi bénh méi dugc gidi quyét dit diém. Cang dé lau, cang chdan chi, cang gay nguy hiém
cho ngugi bénh.

- “Ngudn vén - Quy ddt - Chinh sach” tgo thé kiéng ba chan. Nhung khéng phai la try d& gip
thi trudng vuc ddy ma dang nhu tru lugi baa vay thi trudng, khién thi trudng chua thé thoat
ra dugc.

= Xdc dinh ding vi tri cac diém nghén va xu ly theo dang trinh tu van la yéu 6 cot 16i. Bdi l&,
néu diém nghén trudc chua théng thi viéc thdng diém nghén sau vé bdan chat khéng gidi
quyét dudc van deé.

= “Khgi théng ngudn cung” cho cac san phdm nhda & gid binh dan, phu hgp véi nhu cau thiét
thuc cla ngugi dan chinh la chia khéa dé mé canh clia cho thi trusng BDS thgi diém nay.

= Van con hién tugng “chuyén béng”, “dun ddy”, “trén tranh trach nhiém” trong mét sé bd
phan can bd quan ly NN khién cho cdc thu tuc phép ly bi tri tré, gdy anh hudng t6i Doanh
nghiép. Tuy nhién, ghi nhan diém sang 8 mét sé dia phuong nhu Ba Néng, Khanh Hoa, Long
An, dgc biét Ia TPHCM....vSi su tham gia tich cuc tU phia co quan qudn Iy dia phucng frong
coéng tac phé duyét du an, gidi quyét triét dé cac vudng mdc cla tiing du én cu thé.
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1. Toan cdanh thi truéng BDS quy 2 va 6 thang nam 2023

Lan dau tién sau nhiéu ndm trg lgi ddy, cac CDT dy an thé hién ré thién chi ban hang véi hang loat cac chinh sach kich cau hap dan nhu chiét khéu,
khuyén mai, ho trg Iai suat trong thdi gian dai, ddc biét Id nhdn nha s6m va kéo dai thdi gian thanh todn (dién hinh c6 du dan Ién 13i 3 nam).

Tinh hinh giao dich, mic gid taqi thi trudng thi cép coé su phan héa theo phan khic gid. Cac san phém cb gia tri cao hon 20 ty déng ghi nhén muic cét
gidm Ién t6i 30% so v&i dinh (Tuy nhién, muc gid nay van cao han nhiéu so v&i mic gid mua ban dau ti CDT). Cac san pham phu hgp véi nhu cau thyc,
muc gid duéi 3 ty dong, da ghi nhan giao dich tré lgi v8i mic gid tdng nhe so véi quy 1.

Pay |a thai diém “thién thdi, dia Igi, nhan hoa” cho céc khach hang cé s&n dong tién can mua BDS cé muc dich & that va dau tu trong dai han.
Ha tang giao théng dugc ddy manh & nhiéu khu vuc trén khdp cd nudc, gép phan tich cuc cho viéc phat trién thi trudng BDS xung quanh.
M&A bdt dau trd 1én séi dong han véi nhiéu théng tin “sén du an” clia cac nha dau tu trong va ngodi nuéc. Tuy nhién, cac thuong vu hdu hét dang &
budc dat hang, xem xét va khdo sat, chua chuyén sang giai doan chot.
Mdc du Chinh phu dé thé hién su quyét tam déng hanh va hé trg thi trudng bdng viéc ban hanh cac ca ché, chinh sdch méi nhung khé khén van chua
thuc su dudc cai thién dang ké trong 06 thang dau ndm 2023.

Tinh trang khé khdn kéo dai khéng chi khién toan bé céc déi tugng tham gia thi trudng BDS diéu diing, rd r&i ma kéo theo su tri tré cla nhiéu nganh
nghé lién quan khdc. Néu khong tim dudc “l6i thodt” kip thdi, rat cé thé thi trudng sé phai déi mat véi kich ban ra di clia hang loat cac doéi tugng.

“Khi ndo thi truéng BDS khdi sdc” la cau hdi thudng truc, niém tréng mong cla rat nhiéu déi tugng, khéng chi gidi han & cac déi tugng truc tiép tham
gia thi truéng BDS.

Pé& dén lac phéi “khai tU” cac khai niém “dé tré chinh sach”, “dd ngdm chinh sach”. B&i su chd dgi vé hinh chung sé gép phén bép nghet thém thi
trudng. Khéng c6 ly do gi da mat céng nghién clu ra vdc xin lai tri hodn, thong dong trong viéc tiém chung.

Pé dat dudc muc tiéu xoay chuyén thj tfrudng, Luat ban hanh phéi badm sat yéu cau thuc tién, cd quan quan ly nha nuéc can cu thé héa nhiém
vu, gidm sat chdt ché viéc ban hanh van ban, trién khai van bdn luat. Thuc thi chinh sdch khong hiéu qud sé lam chdm tién do, thadm chi bép nat
cdc du an dang trién khai, phong téa todan b nén kinh té cuia cd nudc.
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2. Danh gié

~ d & ?
chung_Phan khuc BDS nha ¢
Mdc du cung cdac sdan phdm nhd & phi hgp véi nhu cau ngudi dan téng nhe. Nhung t6ng cung quy 2 ghi nhan su sut gidm so v&i quy
1 b3i mét s6 CDT thuc hién viéc déng gid hang céc san phdm khé thanh khoan.

6T/2023, thi trusng van duy tri trang thai “khat” nguén cung, ddc biét Id nguén cung nhda & gid binh dan, phu hgp véi khé néng tai
chinh ctia phan déng ngudgi dan.

“Nghéo ndn, kém hdp dan, thiéu hut” I nhiing ti chinh xac dé mé t& vé thuc trang ngudn cung trong thdi gian qua.

NS

Phan 16n cac CDT van ludn qudn trong khau hodn thién phép ly. Mot s6 CDT khéng du nguén luc dé tiép tuc trién khai du an.

Cau mua nha dé cé tin hiéu khd quan hon nhung nhu cau giam do mé&t bang 1&i suat van leo cao, thu nhdp ngusi dén bi anh hudng.
Trong khi do, nguon cung trén thi trudng nghéo nan, khéng du siic hap dan.

Cdu dau tu trong ddi han van chi ghi nhan tdng tai mét sé ving dang ddy manh déu tu céng, dé khdi céng cac DA ha tang trong
diém cla khu vuc

Mdt bdng gid ban céc du an xu huéng di ngang, it cé bién déng.
M6t s6 du én chung cu md ban trong quy 2 cé mic gia tdng khodng 10% so vé&i Ian ma ban dau tién vao quy 2/2022.

Gid ban thi cdp van duy tri da giam, nhung miic giam c6 sy diéu chinh it dan theo thai gian. Tap trung chli yéu & nhém khéch hang
st dung don bay tai chinh.

Ty |é giao dich t&ing nhe & quy 2, cht yéu dén ti CHCC.
So sanh ty 1é giao dich quy 2: Tadng 7 diém % so v&i quy 1/2023; Giam 32 diém % so vé&i quy 2/2022
Tinh t6ng 06 thang dau n&m 2023, ty 1é giao dich gidm 37 diém % so véi 06 thang dau nédm 2022

CDT duy tri viéc dp dung réng réi nhiéu chinh sach uu dai, chiét khdu thanh todn sé6m dén 95%, hd trg Idi sudt, an han ng géc, kéo
dai thai gian thanh todn, nhdn nha sém... nhdm kich cau thi truang.

Khéng con cdc chién dich truyén théng ram rd, véi nhiing su kién md ban hodnh trang. Cac su kién md ban thdi diém nay dudgc t6
chuc v8i quy mo nho, lé. VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BDS VIET NAM
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2. banh gia chung_Cac phan khiac BDS khac

BDS BDS
DU LICH< VAN PHONG -

BDS cf)NG
NGHIEP

NGHI DUGNG BANLE,
CHO THUE

Ngudn cung tiép tuc da gidm & quy 2. Tong
cung quy 2 chi bang 55% so véi quy 1, giam
18i 90% so vGi cung ky ndm 2022.

06 thang ddu ndm 2023, t6ng cung BDS du
lich nghi dudng ciling ghi nhdn miic gidm ky
luc t8i 90% so vdi cung ky nam 2022.

Ty lé giao dich quy 2 gidm 97% so v&i cung
ky ndm 2022 nhung dd ghi nhdn muc tang
trudng gan nhu gap doi so voi quy 1/2023.

Tinh t6ng 06 thang ddu ndm 2023, ty 1é giao
dich gidm khodng 96% so vdi cung ky ndm
2022.

Nghi dinh s& 10/2023/ND-CP quy dinh cdp
gidy chiing nhan cho condotel di diéu kién,
gilp vuc déy niém tin cho BDS nghi dudng.
Song van chua cé quy dinh cu thé ap dung
vdo thuc té.

Mot sé trung tédm thuong mai chu
déng déng clia dé cai tgo, nang cdp.
Thay d&i nay la tin hiéu dang ming
cla thi trudng trong béi cénh khéch
hang ngdy cang cé yéu cau khdt khe
trong viéc lua chon.

‘(“”

B&t dau cé hién tugng mdt bdng
cho thué, ddc biét la & cdc cdn nha
phd riéng 1&.

Cung véi viéc cac doanh nghiép Thu
hep dén quy mo, nguy cd “du cung”
tam thgi rat dé xdy ra véi phan khic
BDS vdn phong, ban 1é cho thué.

Duy chi c6 md&t bdng tai céc trung
tdm thuong mai cé vi tri déc dia, cac
nha phd/shophouse thudc du én van
gill viing phong do.

= Tiép tuc la diém sang véi hang loat diém nhan:

- Chuyén thém VN cua téng thdong Han Qudc
cung dién dan kinh té€ VN- HQ v&i khodng 100
ban MOU dudc ky két gilia cac doanh nghiép
hai nudc.

12 gi& lam viéc va quyét dinh déau tu gan 250
triéu USD tqi Quang Ninh clia Foxconn
Phé duyét Quy hogch phan khu xdy dung Khu
céng nghiép Trung Thanh, huyén Y Yén, Nam
BPinh v&i quy mé 200 ha
= Ty lé lap day duy tri & muc cao.
= Viét Nam dugc dinh vi Ia mét trong nhiing dia
diém rat tiém ndng dé ma rong san xudt va dang
ndi 1én nhu moét diém sang cho sy dich chuyén
chudi cung Ung va logistics & khu vuc Chau A -

Thai Binh Duong.

Mgt bdng gid c6 xu hudng tdng nhe do cdc khu

cong nghiép méi dugc dau tu véi tiéu chuan cao

theo hudng hién dai, thong minh.
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2. banh gia chung_Hoat dong M&A

Duy tri su quan t@m trong sudt 06 thang ddu ndm. Cang vé sau, mic dé quan tdm cang
tang dan.

Cdc du &n dé hoan thién tha tuc phép Iy Id muc tiéu sén ling cla nhiéu nha dau tu.

Khach hang phan I16n 1a nha dau tu dén ti cac nudc nhu Han Quéc, Singapore, Nhat Bén,
Dadi Loan, Malaysia, Thai Lan. Chi cé6 mét so it doanh nghiép Viét Nam, cé du tiém luc dé
tham gia cudc chgai véi cac thuong vu quy mé via va nho.

Keppel Land, Frasers, WHA, Central Retail..ld nhiing tén tuéi ngoai dé va sé tim kiém co
hoi M&A & cdc phdan khic BDS thuong mai, nha & va céng nghiép.

Ngodi cdc doanh nghiép trong ngdnh, cdc nha dau tu ti céc linh vuc khéac cling dang tim
kiém co hdi gia nhdp va mé rong danh muc dau tu sang nganh BDS.

Phuong thic chuyén nhugng chd yéu van Ia chuyén nhugng cé phan doanh nghiép. Trong
do, tach doanh nghiép du dn va mua bdan ddt doanh nghiép la lua chon dugc nhiéu bén
mua ua thich.

S6 lugng cdc chd déu tu cé nhu cdu tim kiém déi tac dé chuyén nhugng hodc hgp tac dau
tu du an rat Ién. Thay vi gil viing “ky vong dudc gid”, cac CDT dan thé hién thién chi
thuong lugng v8i mong muon dam phdan sém dat dugc thanh cong.

Tinh dén hét quy 2/2023 hdu hét céc thuong vu M&A méi dang chi dién ra trong giai doan
dau (giai dogn tim kiém va khado sat), chua di dén budc dam phdan va chot giao dich.
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2. Danh gid chung_Thuc trang siic khée cac déi tugng tham gia thj trudng

M@i chi dugc trdn an tinh than, chua thuc su dugc can thiép mét cach séu sdc, truc dién
va triét dé khién tinh trang slc khée cla cac déi tugng tham gia thi trudng BDS (Doanh
nghiép ddu tu phat trién du an, doanh nghiép kinh doanh dich vu BDS, Méi giéi BDS) déu
duy tri trong trang thdi thoi thép, cdm chiing trong sudt 06 thang dau ndm 2023.

Thi trudng BDS Viét Nam dang vén hanh trong mét méi trudng con thiéu rat nhiéu co

ché, chinh sdch mang tinh kim chi nam dé dinh hudng moét cach xuyén sudt cho cac cha

thé hoat dong.

Thuc chét slic dé khang cla cac déi tugng tham gia thi trudng ciing chua dd manh nén
rat dé bi dnh hudng khi c6 bién.

Thdi diém nay la bai hoc “xuong mau” cho tat ca cac déi tugng tham gia thi trudng. Chdc
chan sau khi vugt qua “dai nan” nay, cac doéi tugng sé hoat dong mét cach can trong haon,
biét “liéu com gap mam”, “ty lugng slic minh” . Va quan trong, sé biét cach trang bi thém
nhiéu ky ndng, kién thidc dé tdng kha ndng chéng choi véi cac tinh huéng khé khdn, bat
Igi.

(Xem chi tiét tai Béo cdo chuyén dé “Thuc trang sudc khde thi trudng BDS Viét Nam do
VARS céng boé thang vao 6/2023”: https.//vars.com.vn/nghien-cuu-thi-truong/bao-cao-
chuyen-de-thuc-trang-suc-khoe-thi-truong-bat-dong-san-viet-nam-mn77).
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2. Panh gid chung_Dién tién cta thj trudng sau khi cac co ché, chinh sdch méi dudc ban hanh

TINH HINH THUC HIEN MUA LAI TRAI PHIEU TRUGC HAN Biu dé 2: L&i sudt vay ciia mét s8 Ngén héng
60 @ Bitdongsin & Tochictindung & Khac 17% ‘ 0.4%
? 14% 5.5%
o 11%
;30 8%
£ § 8% 8% 8 8 8% 8 %
= i o o o o o o o o
o K - ——VCB' BIDV —=VpB = VIE
i A v 2 3 ——ACB —TPB ——MBBank ——OCB
2023 —QceanBank  =——=MSB = PVcombank
Nguén: FiinRatings, HNX 0 HOA: THANH HUYEN Nguén' FINA & VARS R&D
Hoat dong phat hanh trdi phiéu Pong thai ti phia ngan hang
* Ghi nhan két qua kha quan ngay sau khi Nghj dinh 08/2023/ND-CP = Chi trong vong 04 thang, thi frudng chiing kién t6i 4 dgt gidm I4i sudt. Sé co
dugc ban hanh. Tuy nhién budc sang quy 2/2023, hoat déng phat d6 tré nhat dinh khi cac quyét dinh ndy that su tac dong dén thi trudng. Tuy
hanh trdi phiéu lai ¢6 dau hiéu chédm lai. Cu thé chi c6 3 dgt phat hanh nhién, cadc dong thdai nay phan ndo gilp kich thich tdng trudng kinh té va
trai phiéu thanh cong (01 dgt vao thdng 4 va 02 dgt vao thang 6) véi gop thém tin hiéu tich cuc cho thi trusng BDS.
~ . . 2 _ 2 S 0, 2,0 ” " .
To?g g"q fri dat 4.421 ty dong, chi bang 18,6% so vi quy 1. ] " L&i sudt vay cac ngén hang cé sy diéu chinh giam ré rét trong thang
= HAu hét cac doanh nghiép khéng lo dugc tai chinh dé trd ng trai phiéu 7/2023, dao dong tu 8,5% dén 11,8%, giam tu 0,4% dén 5,5% so vSi dau ndm
ma déu ap dung phucng thic dam phdan véi cdc trdi chu dé gidn thdgi 2023.

han trd ng. Mét sé DN d& dam phan thanh céng (Hung Thinh Land,

| ' - ) - < s ~ s 3 ~e ~ o R PN ~ ~ - ~ ..
Sovico, An Khéi Hung, Béu tu Ngbi sao Gia Binh...) Cung véi déng thai giam lai suat, diéu kién dugc vay von cling la dé tai

nhan dudc rét nhiéu su quan téam ti cac phia.

* La kénh huy déng vén vé clng quan trong. Tuy nhién, dé thj trudng
trdi phiéu hoat déng trd Igi 6n dinh va phat trién bén viing, ngodi
Nghi dinh 08/2023/ND-CP, thi trudng van can thém céc ca ché, chinh
sach mgi.

* Céc NH bt ddu thé hién sy quyét liét hon trong viéc xiét ng va rao bdn céc
BDS khéng con kha ndng thanh toan.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BBS VIET NAM n
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2. Danh gia chung_Dién tién cia thi trudng sau khi cac co ché, chinh sach méi dudc ban hdnh

Pong thai vé viéc phé duyét du én

Tam ly “s¢ trach nhiém”, “né dat bat”, “da béng, théi coi” 8 mét nhém déi tugng vé hinh chung
tréd thanh Iyc cdan rat 18n kéo thi trudng tut lai.

C6 dia phuang ra céng vén théng bdo v/v khéng cdp méi du én, chd luat stia déi.

Dang ghi nhan, mét sé tinh/thanh phé nghiém tic thuc hién thdo g& khé khdn vuéng mdc cho
cdc du an BDS. Mot s6 du an da co bdn thdo gé dugc nhilng vudng madc va tdi khdi dong.

Két qua dé an Nha & xa hoi

Tinh dén ngay 18/5/2023, ca nudc dé hodn thanh 41 du an nha & x& héi khu vuc dé thi, quy md
xdy dung khodng 19.516 can, dat 4,6% so v8i muc tiéu dé ra; dang tiép tuc trién khai 294 du an,
véi quy moé xdy dung khodng 288.499 cdn.

Ngay ca khi tat cé& cac du an dang trién khai hodan thanh vao giai doan 1, dé dat dudc ké hoach
hodn thanh 428,000 cdn trudc ndm 2026. Thi ti nay dén ndm 2025, can phé duyét va hoan thanh
thém 119,985 cdn. Trong khi do, theo thong tin cia doanh nghiép BDS Ia hdi vién VARS chuyén
phat trién NOXH, th tuc phé duyét du an nha & xa hoi rat lau, t6i thiéu 600 ngay hodc dai hon.

Go6i 120 nghln ty chua cé “co hdi” phat huy tac dung, phon I6n do coc du én thudc déi tugng
dugc vay van dcmg trong qua 'rrlnh thuc hién tha tuc dau tu. Mét sé du an con lai dang trong
giai doan dugc cac dia phudng téng hdp, chd cong bé.

Néu khéng cé céc co ché méi dé phat trién phan khic nay, rat khé dé dat dudc ké hoach dé ra.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BBS VIET NAM n
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Biéu do6 3: Tang truéng GDP 06 thang dau ndm qua cdc ndm (%)

I
1
8% 1 Covid-19 |
6% ! . GDP & FDI
|
1 1
2% I |
1 1
o 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 201‘?=I 2020 | 2021 | ;022 | 2023I " GDP 6 fhang du ndm 2023 fang 3’7*2%’ chi cao
1 i hon t6c d6 téng 1,74% cla 6 thang dau ndm 2020
- - trong giai dogn 2011-2023

—o—Tadng truédng GDP (%)
Nguén GSO Tinh dén ngay 20/6, téng vén FDI dang ky vdo

e e 4 . . - N Viét Nam dat 13,43 ty USD, gidm 4,3% so vdi
Bieu do 4: Thu hut FDI 06 thang dau nam 2023 theo nganh ciing ky ném truée. Nganh hogt déng kinh doanh

bat déng sdn diing vi tri thi 3 véi 16ng von déng

" Cﬁf? nghiép ché bién, ky la 1,53 ty USD, gidm 51,5% so v&i cing ky.
ché tao
Lay ké 6 thang dau ném, vén dau tu truc tiép
® Hogt dong tai chinh, nudc ngodi thuc hién tai Viét Nam udc dat 10,02
ngdn hang ty USD, tdng 0,5% so v&i cung ky ndm frudc.
Trong do, hoat dong kinh doanh bat déng san chi
Hoat déng kinh doanh dat 502,1 triéu USD (chiém 5%), gidm 43% so v&i

bat déng sén cung ky ndm ngodi (dat 881,3 triéu USD).

Khac
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Kinh té
thé gidi

= Tin hiéu FED tam duing tdng

l&i suat trong thang 6/2023
cd tadc doéng tich cuc dén
tadm ly thi trudng cac linh
vuc, ddc biét la ching
khodn va BDS. Tuy nhién, dé
danh gid, can chd thém cac
fin hiéu tu FED trong thdi
gian t4i.

D{ liéu kinh té tU bdo cdo
méi nhdt clia Téng cuc
Théng ké Trung Quéc phan
anh, nén kinh té TQ dang
phuc héi khéng nhu ky vong.
Nhu céu hdang héa trong
nuéc va xudt khdu cia TQ
dang sut gidm tac dong tiéu
cuc dén qud trinh phuc hoi
cia nén kinh t& thé gidi
trong do6 c6 Viét Nam

I1. CAC YEU TO TAC PONG PEN THI TRUGNG BDS

Hanh lang
phap luat

Tich cuc

« Chinh pha van tiép tuc thé hién su quan

tdm va quyét tdm déng hanh, g& kho
thi trudng BDS thdng qua viéc ban
hanh hang logat cac nghi dinh/nghi
quyét/théng tu/céng vén chi dgo..
Dang ghi nhan, mét sé tinh/thanh phd
nghiém tuc thuc hién thdo g3 kh6 khan
vuéng méc cho cdc du an cu thé.

Anh huéng
» Vuéng mdc trong ddu thdu, phé duyét

thd tuc dau tu tao rdo can trong viéc
Iua chon chd dau tu. Ddc biét Ia chu
dau tu du adn nha & xa hoi.

Géi hd trg Iai sudt 120.000 ty déng dén
nay van chua phat sinh ng do phap ly,
tha tuc trong dau tu, xdy dung nha &
x@ hdi con nhiéu vuéng méc, khéng thu
hat duge CDT tham gia.

» Gidi ngdn vén dau tu céng

chuyén bién tich cuc. Vén
dau tu thuc hién U nguén
ngén sdch NN 5 thang dau
ndm 2023 tdng 18,4% so vdi
cung ky ndm ftrudc. Chinh
sdch day manh gidi ngéan
dau tu céng, ddc biét trong
linh vuc cd s& ha tang sé thic
ddy téng trudng kinh 1&, tao
ra nhiéu khu kinh té, du lich,
doé thi,.., kéo theo do6 sé la
nhu cdu vé nha & nghi
dudng. dich vy, van phong,...

= Tin hiéu tich cuc khi hang loagt

céc tuyén dudng cao téc qua
céc dia phuong nhu Can Thag,
Khanh Hoa, Buén Mé Thudt.....
déu dudc trién khai dang tién
do

VARS R&D | BAO CAO T}

- Tin dung bdt dong san 4

thang dau n&m téng t6i
9,78%, gdp 3 lan tin dung
chung cla nén kinh té. Cac
t6 chic tin dung van cdp tin
dung cho cdc du dan cob
phuong an vay vén khd thi
theo ding quy dinh

Vén FDI rét vao béat dong
san trong 5 thang dau ndm
2023 gidm manh 61% so v&i
cung ky n&m trudc, mat vi tri
thir 2 trong bdng xép hang
thu hat dau tu.

Dong tién trén thi trudng
yéu dan dén siic mua chua
dugc cai thién

ONG BDS VIET NAM
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THI TRUGNG BDS NHA G

Tinh trang “khat nguén cung” chua cé dau hiéu dugc gidi téa

Biéu dd 5: Ludng cung, giao dich nha & giai doan 2018-2023

200.000
150.000
100.000
50.000 II
0 S EN IJ I- .
2018 2019 2020 2021 2022 Q12023 Q2 2023
= Cung mdi === Gigo dich ——Ty lé hap thu

Nguén: Vars 2023
Biéu do6 6: C3 cdu nguodn cung theo phén khic

® CH Binh dan

B CH Trung cép
CH Cao cép

= CH sang trong

m Thap tang, Dat nén

Nguén: Vars 2023

80%
60%
40%
20%
0%

Quy 2/2023, c& nudc ghi nhan hon 200 dy an nha & dang ma ban, hau
hét Ia du an trong cdc giai doan tiép theo. Cung cdp ra thi trudng
khodng 20.000 sén pham.

Nhiéu du &n dugc gia han tién do, kickoff, tai kickoff,..

CJ cdu ngudn cung phan 16n van la cac san phdm thdp tang, dat
nén, chiém 53% t6ng lugng cung nha & cd nuédc.

Nguoén cung méi tap trung chii yéu & thi truéng khu vuc Tay Nam
B6 (chiém 44% c& nudc).

Phdan khic cén hd trung cap (25-50 triéu/m2) va cao cdp (50-80
triéu/m2) tiép tuc dan dau nguén cung cdn hé méi trong quy,
chiém lan lugt 53% va 34% t6ng ngudn cung cdn hdé dang ma ban.

Thi trudng hau nhu khéng cé cén hd binh dan (dudi 25 triéu/m2).
Téng ngudn cung CHCC binh dén gidm 98% so véi ndm 2019.

CHCC c6 muc gid xung quanh 25 triéu/m2 chi cé tai moét sé it du éan
nha & thuong mai tai khu vuc xa trung tdm cdac thanh phé truc thudc
TW hodic tai cac dé thi loqi I tr& xuéng.
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THI TRUGNG BDS NHA G

Ludng giao dich tang nhe

Biéu do 7: Lugng cung méi, giao dich nha & tir Q1/2022 dén Q1/2023

30.000 60%
25.000
20.000 40%
15.000
10.000 I 20%

Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q2/2023

=== Cung mdi === Giao dich ——Ty lé hép thu

Nguédn: Vars 2023
Biéu do 8: Cd cdu giao dich theo phan khic

® CH Binh dan

B CH Trung cdp

® CH Cao cép
CH sang trong

® Thdp tang, Dat nén

Nguén: Vars 2023

Quy 2: Lugng tiéu thu dat khodng 3.704 giao dich, xdp xi 18% téng
cung m& ban méi. Tuy chi bdng 60% so v&i cung ky ndm 2022. Nhung
dd tang hon 30% so véi quy 1.

Ludng giao dich phuc héi nhe truéc hang loat cac bién phap hé trg
quyét liét cia Chinh Pha va dong thai gidm Iai sudt vay mua nha cuta
cdc ngdn hang.

Trong dé, 80% ludgng giao dich la can hé chung cu cé phdp ly
“sach”, phat trién bai cdc chd dau tu uy tin. Phat sinh 1 cé cac khéch
hang mua phuc vu nhu céu & thuc va ca khdch mua cé nhu cau dau tu.
Lugng giao dich chi c6 thé bat tdng néu ngudn cung trén thj
trudng dudc cai thién véi nhiéu san phdm da dang haon.

Tinh trang mua bdan dat thé cu trong dan phuc héi kha yéu va khéng
dién ra déng loat.

Lugng giao dich ghi nhan tai phéan khac thdp tang, dat nén, CHCC
sang trong, CHCC cao cdp , CHCC trung cdp, CHCC binh dan chiém lan
lugt 18%. 6%; 40%; 35% va 1%.
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CDT lién tuc “tung” uu dai dé kich cau

Biéu d6 9: Nguon cung, giao dich theo phén khiic

10.000

8.000

6.000

4.000

2,000 . .

0 ‘ _—_——— NN,

pat nén BT/LK/NP CHCC
= Ngudn cung m Lugng giao dich

Nguén: Vars 2023

= Gid CHCC & cdc thanh phé 18n tiép tuc ghi nhdn & ngudng cao do cac
du dn méi mé ban chi yéu la du én cao cdp, trung binh 52 triéu
déng/m2 tai Ha Noi (t&ing 1,46% so v&i quy 1) va 67 triéu dong/m2 tai
TP. HCM (gidm 4,6% so vdi quy 1)

= Gid giao dich cac san phdm cao cdp tai thi trudng thi cap (trén 20 ty
déng) co su diéu chinh gidm manh, 1én t6i 30% so v&i dinh.

= Nhiéu tinh, thanh phé céng bé théng tin dau gid hang trém 16 dat. Gia
déu dudc diéu chinh sat véi mic gid quanh khu vuc phuc vu nhu céu &
thuc clia dia phuong.

CDT tiép tuc ép dung nhiéu chinh sach uu dai cho ca ngugi

mua nha va dai ly phan phai
~ Chi trudc chi phi marketing, truyén théng cho dai ly
- Gidm s6 tién nhan gill chd, kéo ddi thai gian thanh todn

— Chinh séch nhan nha sém (chi can thanh todn 30%-40% gid
tri. Trong khi truéc day phdi la 95%)
- Té&ng chiét khau, phuong thic thanh todn hap dan, ddc biét
v6i khach hang st dung tién mdt...
= Mot s6 du &n chung cu dudgc phét trién bdi cdc chii dau tu uy tin,
chdo thi trudng véi chinh sach uu dai dét pha ghi nhan lugng
booking 18n, “thdp sang bic tranh” tuong déi dm dam cla thi
truéng.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BBS VIET NAM



‘Q'ﬁ HOI MOI GIOI BDS VIET NAM

THI TRUGNG BDS NHA G

Chi sé gia Can hd chung cu tai Ha N6i, Pa Nang va Hoé Chi Minh

Biéu do 10: Chi s6 giG@ CHCC mét s6 Quan/Huyén TpHa Noi

(thi trudng so cap)

100
29 &0
oS 60
a2
5 S 40
s @. 20
0 E

Bi€u do 12: Chi s6 gi@ CHCC mét s6 Quan/Huyén TP.HCM( thj trudng

sG cdp)

100

T 80

0

9 g\ 60

g8 40

c@ 20

O£

2.5%
. A
an X A 12% A
% 0 & A 17% sy
s 4 4 A 1%
7\
Hoang Nam Thanh Cau Déng Hai Ba Long Hodi Thanh Tdy Ha
Mai TU Xuén Gidy Da Trung Bién Dic Tri H6 Déng
Liém
A Q1/2023 A Q2/2023

0,
-18% 9% IiA’ A 10%
A A A
A -2% A
-ZAZ%
A A
TP.ThiT Qudn Huyén Huyén Qudnl Quédn2 Qudn4 Qudnb
Plc BinhTan Binh Hbéc Mén
(Qudn 9) Chdnh
A Q1/2023 A Q2/2023

Biéu do 11: Chi s6 gia@ CHCC tai Pa Ndng ( thi trudng sc cdp)

180 180
100
N
80 © g 120 A 120
0
60 22
2@ 60 A R 60
40 g ° A
20 ©2 o 0
©L Ngli Hanh Son  Son Tra Lién Chiéu H&i Chau
A Q2/2023 A Q172023

Nguén: céc chi s6 ndy cé tinh chdt tham khdo va dugc tinh todn trén co sd di liéu thu thgp bdi
doéi ngd VARS R&D trong pham vi mot sé du an tai mét sé khu vuc.

100 . chi s6 gia CHCC quy 2/2023 tai Ha N&i tdng 1,6 diém phdn trédm so

80 v3i quy truéc do cac du an mdi chao ban co gia cao.

6 . Nguén cung méi han ché trong quy nén chi s6 giad CHCC & khu vyc Da
40 N&ng gan nhu khéng thay déi.

20

= Chi s6 gid CHCC TP.HCM gidm 4,6 diém phan trém so quy truéc do
lugng san phdm mdéi chao bdn c6 muc gia phu hgp hon thgi diém
trudc.
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Nguén cung tiép tuc xu huéng gidm

Biéu do 13: Lugng cung, Ludng giao dich qua céc quy

1 7 6.000 90%
DU AN
° 4.500 60%
(o}
* 17 du an mé bdn giai doan mdi. 3,000
1.500 I 30%
/J TY LE TIEU THY 0 . | - 0%
(o) Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023
24% o .
mmm | Ugng cung mmm | ugng giao dich —o—Ty |é hap thu
Nguan Cung Nguén: Vars 2023
455 CAN = Quy 2/2023, ¢4 17 du an du lich, nghi dudng dugc chdo ban, cung cép ra thj trudng

s . 455 san pham.
90% so vdi cung ky ndm ngoai < B i o )
° gxy 9 = Nguon cung tiép tuc xu huéng giam manh hon 90% so véi cung ky nédm frudc.

. . = Nhiéu du an nghi dudng dang trién khai bi gian doan do CDT thiéu dong tién. Hang
S L el logt dy én cao cap déng gié hang, lién tuc ddi théi gian ma ban.
108 CAN = San phdm cdn hd du lich ruc rich chdo ban 1ré lai truéc théng tin sdp dudc cdp “sé”

o . - theo Nghij dinh 10/2023/ND-CP.
¥ 97% so véi cing ky ndm ngoadi
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Sic cau cai thién khéng dang ké

= Slc cau thi trudng téing nhe nhung khéng dang ké, ty 1& hap thu chi
xap xi 24% lugng cung md ban.

= Lugng giao dich chu yéu t3i tU cac sdn phdm nghi dudng cé phap ly
day da, dudc van hanh bdi cac thuong hiéu quéc & hodic cé gid trung
binh, khodng dudi 40 triéu/ma2.

= Cdac san phdm nghi dudng cao cdp (gid trén 10 ty déng) gén nhu

khéng ghi nhan giao dich, phai canh tranh truc tiép véi san phdm

“cdt 16” clia nha dau tu mua trudc doé.

Bi€u do 14 : Bién dong gia theo mién = Cdc chd dau tu van tiép tuc dp dung nhiing chinh sdch cam két, chia
200 sé Igi nhudn, hé trg 1ai sudt,.. nhdm kich céu thj truéng.

Gia ban di ngang, ghi nhan mifc cao nhat tai thi truéng
Mién Nam

* Gid bdan BDS du lich, nghi dudng c6 xu huéng di ngang trong cé 06
thdng dau nédm 2023,

150
100
so n
0 % = Cac san phdm khu vuc Mién Nam ghi nhén mic gia ban cao nhat, dat

Mién Béc Mién Trung Mién Nam

gén 200tr/m2. Khu vuc Mién Béc va Mién Trung cé mic gid ngang

m Gid thap nhat ® Gid cao nhat \
. P nhau, dat khoang 80tr/m2.
Nguon: Vars 2023 VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BBS VIET NAM
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BDS Cong nghiép van “sang cla”

= Thij tfrudng BDS CN tiép tuc “sang clia” bat chdp khé khén chung cua thi truéng BDS va su suy
gidm thuong mai toan cau.

= Nhiéu du &n dau tu KCN dudc chdp thudn chi truong dau tu, bat dau trién khai céac giai doan
tiép theo.

= Viét Nam dudc dinh vi ld mét trong nhiing dia diém rat tiém ndng dé md& rong san xudt va
dang néi Ién nhu mdt diém sang cho su dich chuyén chudi cung Ung va logistics & khu vuc
Chau A - Thai Binh Duong.

= Loat “dai bang” dén ti My va Han Quéc véi dong vén FDI quy md 18n tim cd hoi phat trién tai
Viét Nam:

- Theo Nikkei Asia, chudi cung Ung cua Apple nhu BOE, Quanta, Compal, Goertek, Foxconn
hién d& cé nha mdy tai cdc KCN Bdc Ninh, Bdc Giang, Vinh Phlc, nay cé ké hoach mé& va
md& réng nha mdy & cac tinh Bé&c Ninh, Nam Dinh, Nghé An, Quang Ninh trong thgi gian t6i
- Phai doan doanh nghiép thap tung téng théng Han Quéc v&i quy mé I8n nhat tif truéc dén
nay. Ky vong tdng cudng hdp téc véi Viét Nam trong cdac linh vuc nhu chudi cung Ung,
cdng nghé méi, néing lugng va mdi trudng. Cac tdp dodn I6n déu dé dau tu vao Viét Nam
va cé ké hoach mé réng trong thdi gian t6i: Samsung t&ng quy mé vén dau tu 1én 20 ty
USD, LG sé ddu tu thém 5 ty USD vdo Viét Nam, SK ddy manh rét vén vdo Viét Nam
théng qua céc khodan dau tu vao Masan, Vingroup,...
= Xudt hién diém sédng néi bat trong khau xu Iy tha tuc hanh chinh, cdp gidy chiing nhan ddng
ky dau tu cho doanh nghiép nuéc ngodi ti phia chinh quyén dia phucng tinh Quang Ninh. Day
chdc chdn sé la diém nhdn gilp Qudng Ninh tiép tuc ghi diém trong mét cac nha dau tu. Ciing
l& bai hoc dé céc dia phuong khdc nghién ciiu va lam theo. -
22
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Khu c6ng nghiép xanh, giam phéat thai CO2 dan tré thanh xu huéng

= Thi trudng ching kién su xudt hién cla cac khu céng nghiép méi, dugc dau tu theo hudng
hién dai, tu déng héa, ddc biét chi trong dén tiéu chi “xanh” véi céc bién phap nhdm gidm
phat thdi CO2.

= DPay la yéu t6 quan trong gép phan téng tinh canh tranh va sitic hat cho cac KCN Viét Nam
trong cudc dua thu hat FDI.

= Trong tudng lai khéng xa, cdc tiéu chudn ndy sé trd thanh tiéu chi lua chon hang dau clia céc
nha dau tu, ddc biét Id nha dau tu nudc ngodi.

Xu thé dau tu BPS cong nghiép dong tién

= M5 hinh nha xudng da tadng bdt ddu dudc quan tém va trién khai tai khu vuc phia Bdc. Trong
dé6, B&c Ninh I tinh tién phong. Hung Yén la dia phuong tiép theo sé ing dung mé hinh nay.

= Gidi phdp bat dong san céng nghiép dong tién v8i mé hinh nha xudng da tang sé trd thanh
kénh dau tu hdp dén trong thdi gian téi.

VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BBS VIET NAM
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N2 o1 vor cron sos vier war THI TRUGNG BPS THUGNG MAI-BAN LE

Biéu do 15: Tong mic ban 1é hang héa va doanh thu dich vu tiéu
dung 6 thang qua cac nam

4000 15
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0 -5
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mmm TEng s6 (nghin 1y dong)

Nguén: GSO

Chi sé ban Ié téng trudng kha quan

= Tinh chung 6 thdng dau ndm 2023, t6ng mic bdan 1& hang héa va
doanh thu dich vu tiéu dung uéc dat 3.016,8 nghin ty déng, tdng
10,9% so v&i cung ky 2022

= Van tdi hanh khach dat 2.178,8 triéu lugt khach véan chuyén; Trong
dé, khéch quéc té 1a gan 5,6 triéu lugt ngudi, dat 70% muc tiéu nédm
2023. Téng thu tU du lich uéc dat 343.100 ty déng, t&ng 1,45% so v&i
cung ky 2019 (ndm chua xdy ra dich Covid-19)

Canh bao truéc nguy co “du cung” tam thdi

= Nhu cdu thué mdat bdang ban 1é cla cdc doanh nghiép néi dia sut
gidm. Nhiéu mé&t bang ddc dia tai tuyén phd 16n bd tréng, déng
loat treo bién bdan, tim khach thué,...

= Thdi trang, nha hang, kinh doanh xe...cé i 1& tr& mat bédng cao hon
nhém kinh doanh hang héa thiét yéu.

= Nhu cdu tiéu diing hang hod clia ngudi dan suy gidm, cé xu huéng
gidm chi tiéu dich vu xa hoi.

* Hang logt DN I8n trong ngdanh ban Ié hang héa va dich vu tiéu
dung lién tuc bdo 16, thadm chi phdi déng clia, rat khdi thi trudng,...
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THI TRUGNG BDS THUONG MAI-VAN PHONG

Nguy cd d6i mdt véi “khliing hodng thiua”

= BDS vén phong déi mdt véi “khiing hodng thifa“ bai nguén cung téng trong khi nhu céu
gidm do doanh nghiép lam vao khé khdn, budc phai gidm quy mé, trd mdt bdang, déng
bét chi nhdanh,v.v.

= Khéng gian xanh van la xu huéng trong thdi gian t6i. Nhiéu tda nha vén phéng phan dau
nhdn cdc tick xanh, ching chi xanh.

= Gid chdo thué trung binh tai mét sé khu vuc cé xu hudng gigm
Tai Ha Noi

Gid chao thué van phong hang A dao déng tu 25 - 50 USD/m2/thang, phi dich vu tu 4 -
8 USD/m2/thdng.

Gid chao thué tqi cac toa nha Hang B dao dong tu 12 - 28 USD/m2/thdang tuy khu vuc.
Ngudn cung chdt lugng cao du kién t&ing manh ti cdc téa nha chudn bj di vao hoat
déng trong vong 12 thdng tdi: Lotte Mall, Techcombank Tower, BRG Diamond Park
Plaza, Intracom Riverside,...

Tai H6 Chi Minh

Gia thué van phong hang A tai H6 Chi Minh dao ddng tU 35 - 70 USD/m2/thdng.

Gia thué van phong hang B tai H6 Chi Minh dao ddng 1 20 - 35 USD/m2/thdng.

Cdc du é&n vén phong méi, hién dai véi tiéu chudn xay dung cao khu vuc can trung tém
TP H6 Chi Minh hat khach véi gia thué canh tranh hon va hgp déng thué linh hoat hon.
Gid thué sé bdt dau xu huéng gidm do nguén cung méi tdng. Trong 2 ndm t6i, ngudn
cung du kién dudc bé sung thém 333.387m2 dién tich véin phong Hang A va B.
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Du an The Glory Heights
(Vinhomes Grand Park)

CDPT: Coéng ty C6 phan Vinhomes va
Mitsubishi Corporation

Pia diém: Néi khu trung tam khu dé thi
Vinhomes Grand Park, TPHCM

Quy mé: 3.169 cén hd cao cap
Gia ban binh quan: 42-80tr/m2

Két qua ban hang trong quy 2/2023:
hon 2.000 dugc ddt coc trong 34h

DU AN TIEU BIEU
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Du an The Avatar

= CDT: Tap dodan Hung Thinh

* Quy mo: 28.585m2

= Pia diém: Thanh phd Tha blc, HCM
* Gida ban binh quan: 63-66tr/m2

= K&t qud ban hang trong quy 2/2023:
380 giao dich

Du an Tumys Phu My

CDT: Cong ty TNHH thucng mai Tung My
Pia diém: TP. Bd Ria, Ba Rja - Viing Tau
Quy mo: 10.503m?

Gia ban binh quan: 30 tr/m2

Két qua ban hang trong quy 2/2023:
hon 350 booking
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= CDT: Tap doan Agape Holding Singapre = CPT: Céng ty C6 phan C-Holdings
= Pia diém: Lé Chan, Hai Phong = Pia diém: TP Tha DAu Mét, Binh Dudng
* Quy mo: 604 cdn ho chung cu * Quy mo: 8.600m?
= Gia ban binh quan: 37 tr/m2 = Gia ban binh quan: 38tr/m2
= K&t qud ban hang trong quy 2/2023: 130 cdn/416 cdn = K&t qud ban hang trong quy 2/2023: hdp thu gan 50%

lugng cdn hé mé ban

Ghi chu: Tiéu chi danh gid dua trén két qud ban hang cua cdc du an trong quy 2/2023
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1. Tinh hinh kinh té thé giéi va diéu hanh kinh té vi mé
Tinh hinh kinh té thé gigi

= Kinh té thé gidi khé khdn do téc déng cla cdng thdng dia chinh tri, thién tai 3 méot s6
nudc, chinh séch tién té thdt chdt dé kiém ché lam phat clia cdc ngdn hang trung udng va
viéc gia tang diéu kién tin dung, 1ai suat cao khién dau tu suy gidm,... tac déng manh va
anh hudng xdu dén kinh té Viét Nam. Tuy nhién, méi day, tang trudng kinh té thé gigi
ndm 2023 dudc nhiéu 16 chlc ndng mic du bdo.

Piéu hanh kinh té vi mé

»  Mdat bdng lai sudt tiép tuc dugc diéu chinh gidm, BDS c6 thém cg hdi phuc héi. Tuy nhién
1&i suat sé dudc diéu chinh gidm dan qua céc nhip véi bién dé nhd. Khéng cé su diéu chinh
gidm manh dot ngét.

= Hoat ddng phat hanh trai phiéu tiép tuc dudgc tao diéu kién trong khudn khé gidm sat cén

trong tu phia cd quan qudn ly nha nuéc.
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2. Thi truéng BDS

= Ngodi viéc tiép tuc nghién clu, ban hanh thém cdc ca ché, chinh sdch méi nhédm tdng tinh déng bé cho cdac gidi phap hé trg
thi trudng. Chinh phd sé& manh tay hon trong viéc chi dao, dam bdo thic ddy cac nghi dinh/nghi quyét/théng tu dé ban hanh
trong 06 thang vua réi phat huy dudgc tac dung thiét thuc.

= Gébi tin dung 120 nghin ti khd nding cao sé bdt ddu dugc gidi ngan vao cudi quy 3 cho cac dy an ding déi tugng.

= S lugng khéch hang tiép can dudc cac géi vay véi 1ai suat uu dai sé t&ing dan. Gép phan gitp thi trudng dan tré 1én nhon
nhip hon.

= Nguén cung tif cdc sdn phdm dép Ung nhu cau & that, tinh trang phép Iy t6t ti cdc CDT uy tin kha néing cao sé dudc cai thién.

= Thi trudng sé ruc rich dén nhan thém nguén cung méi ti cac du an nha & xa hoéi trong 06 thang cudi ndm.

= Dén cudi quy 3, kha nding thj trudng phén khac binh dan sé c¢6 dau hiéu héi phuc mét cach ré rét hon.

= MG&A tiép tuc s6i dong. Céc thuong vu hodn tat budc thdm do, khdo sat trong quy 2 sé tiép tuc chuyén sang budc dam phan,
thuong lugng trong quy 3 va rat cé thé thi trudng sé chiing kién mét vai thusng vu thanh céng déu tién trong quy 4/2023. Tuy
nhién sé lugng sé khéng nhiéu va gidi han & cac du an quy mé nhd véi phdap ly ¢ ban hoan thién. Cac thuosng vu quy mé viia
va 18n sé tiép tuc duy tri qud trinh dam phdan dén hét quy 4/2023 tham chi kéo ddi sang quy 2/2024.

=  Khi M& A dat dudc thanh céng sé goép phan céi thién nguén cung. Cac du én dang dé gdp dudc CDT cé tiém luc tdi chinh sé
nhanh chéng dudc téi khai dong. Cac Cha doanh nghiép thu dudc tién ti M&A cling cé ngudn dé quay lai thuc hién cac dy én
con qgill lqi.

> co nhiéu co sé dé ky vong su phuc héi dén cda thi truong, ddc bigt Id cuéi quy 3 cho dén hét ndm 2023. Tuy nhién,
can xdc dinh ré tinh than lac quan phdi di kém véi tam thé can trong.
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BDS nha & BDS du lich-nghi dudng BDS nha & BDS du lich- nghi dudéng
= S& dudgc cdi thién dan varéd = Nhiéu khd ndng sé tdng. Néu = Thj trudng dan 6n dinh + = Néu nhu nghi dinh
nét ti cudi quy 3. nghi dinh 10/2023/ND-CP niém tin cta khach hang 10/2023/ND-CP dugc thuc
= DU kién nguén cung dat dudc thuc thi, rat cé thé cudi dugc cling ¢ + ngudn cung thi, luc cau trong phén khuc
khodng 28.000 sdn phdm ndm 2023 sé chiing kién ci dugc cai thién, sé gép phan nay sé tdng, thadm chi dat
trong quy 3 va trén 30.000 I0i ngudc dong cua phdn ldm té&ng luc céu BDS nha & muc an tugng.
san pham trong Q4. khic nay.

NGUON CUNG

BDS thuong mai- van BDS Cong nghiép BDS thuong mai vdn BDS Cong nghiép
phong, ban le = Nguén cung cé xu huéng phong, ban le = Tiép tyc da tdng, ddc biét
= Tiép tuc dugc bd sung tdng 1l logt dy an mdi duge = C6 xu huéng gidm nhe tam dén tu cac tap doan I6n
ngudn cung ti cac dy an phé duyét thi do nhiing kh6 khan frong mang linh kien dién tu
dang frién khai vG&i téng chung cla tinh hinh kinh té va logistics

dién tich udc tinh 214.000m2
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BDS nha &

= Phan khac trung cdp van trén
da tdng nhe. Phan khic cao
cép xu hudng di ngang nhung
s& “dé thd” hon nhg cac chinh
sach uu dai tu phia CDT.

* Gid@ ban dat nén va biét
thu/lién ké/shophouse trén thi
trudng thi cap tiép tuc giam
nhe nhung sé dan én dinh vao
khodng cudi quy 3.

BDS thuong mai- van

phong, ban lé

= Gid thué mdat bdng thuéc TTTM
va cdc téa nha dugc dau tu
chat lugng hodic cdi tao méi sé
cé xu huéng én dinh, thdm chi
tang nhe.

* Tai cdc khu vuc con lai, ddc
biét la cac cé&n nha phé riéng 1é
gid sé diéu chinh giadm.

DU BAO THI TRUGNG BPS VIET NAM

BDS du lich-nghi dudng
Xay ra 2 kich ban:

= Kich ban ky vong khi nghi dinh
10/2023/ND-CP thuc su phat
huy tac dung, gid bdan phan
khic nay sé bdt dau da téng.

= Kich ban con lgi: Mgt bdng gid
tiép tuc di ngang.

BDS Cong nghiép

* Gia thué c6é xu hudng tang, ddc
biét tqi cac khu cong nghiép
md&i duge dau tu bai ban, chat
lugng cao.

BDS nha &

= Tiép tuc da tdng va dé dat
dudc két qué an tugng vao
khodng gilla dén cudi quy 4
khi nguén cung dudc caéi
thién, niém tin vdo thi
trudng cla khach hang
dugc vuc day.

BDS du lich- nghi dudng

= Xdy ra hai kich ban tucng tu
nhu véi gid ban: Néu nghi
dinh 10/2023/ND-CP thuc sy
ngdm, giao dich sé tr& Ién
nhon nhip hon va ngugc lqi..

BDS thuong mai- vdn
phong, ban lé

* CoO xu hudng gidm nhe tam
thai.

BDS Cong nghiép
= Xu hudng tang

= Viét Nam tiép tuc la diém
dén dudc lua chon cua cac
ong Ién quoc té.
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V@i Co quan qudn ly Nha nuéc

= Nhanh chéng dua ra cdc vén ban hudng dan cu thé, rdé rang va chi tiét vé vai tro, trach nhiém, quyén han cla céc déi tugng trong viéc sodt xét, thadm dinh,
phé duyét hé sé. Nhdm s8m cham dut tinh trang hé sd, vén ban ctia doanh nghiép bi “om” va “dun day”, gdy mat thdi gian, tén nhiéu chi phi cho DN.

=  Tdap trung sla ddi, ban hanh cac ND, TT lién quan dén chuyén nhugng du dn, tinh tién st dung dét, dén bu, gidi phéng mdt bdng, quy hoach nha & xéa hoi.
Pay dang la céc rdo can rat 16n gay dch tach va nghén mach thi trudng. Néu khéng sém dudc gidi quyét sé khién tinh trang khé khén tiép tuc kéo dai.

= T6 chuc lay y kién cdng khai, réng réi vé quy trinh phé duyét tha tuc chudn bj ddu tu néi riéng cling nhu cac quy trinh phéi hgp khéc néi chung gilia céc co
quan qudn Iy nha nuéc va doanh nghiép dé dédm bdo rit ngdn thdi gian, diing ngudi, ding viéc. Xac dinh day Id mét trong nhiing tién dé quan trong gép
phdn gilp thi tfrudng phat trién mét cach minh bach, tron tru.

= Tiép tuc hd trg doanh nghiép théng qua viéc gidn, hodn céc khodn ng vay, thué va mét sé nghia vu ctia DN.

= Nghién cliu cdc cd ché, chinh sach tao diéu kién cho doanh nghiép tiép can dugc cdc ngudn vén ngogi tif cdc quy déu tu nudc ngodi.

=  C6 cac ca ché, chinh sach hd trg, tao diéu kién trong hoat dong M&A. Béng thdi cdin cé cac bién phap kiém soat dé tranh su “thau tém” clia cdc Nha dau tu
nudc ngodi.

= Ung hd, tao diéu kién cho céc chuong trinh xtc tién ddu tu, ddy manh céng tdc hé trg két néi cdc nha ddu tu véi doanh nghiép.

= Nghién ciu phuong én “mua lai” cac du an con tén tai nhiéu vuéng mdc, DN khéng thé xi ly dudc. Sau dé hoan thién thu tuc vuéng mdc va thuc hién dau
gid dé lua chon nha déu tu méi thuc hién du an.

Dé ddm bdo cdc cd ché, chinh sach dugc ban hanh “gdi diing ché ngia”, tac déng truc dién dén ding cdc vudng mdc, tranh tinh trang mét céng nghién
cudu va ban hanh nhung khéng gidi quyét dugc van dé, thdm chi phdn tdc dung. PG dén lic co quan qudn ly Nha nuéc cén cé thém mét kénh cung cép
théng tin chinh théng, chuyén nghiép, bam sat thi trudng théng qua cdc déi tuong truc tiép hoat déng trén thj truong.

VéGi Chu dau tu/DN phat trién du an, cac San giao dich BBS, Méi gidi BDS, Khach hang nha dau tu

= Tiép tuc ap dung cdc bién phap nhu dé chia sé hdi quy 1/2023 va Bdo cdo chuyén dé thuc trang stic khde thj trudng BDS do VARS céng bé vdao thang 6/2023.
Xéc dinh giai doan nay la bai hoc kinh nghiém sau sdc dé cac ddi tudng tham gia thj trudng sé hoat déng theo huéng cén trong hon va biét lugng
sUc minh. VARS R&D | BAO CAO THI TRUGNG BDS VIET NAM




Ho6i dong tham dinh

Ong Nguyén Vén Pinh

Phé Chl tich VNREA
Chu tich VARS

Ong Nguyén Chi Thanh
Phé Chu tich thudng truc

Ong Ducng Quéc Thiay

Phé Cha tich VARS ‘
Chu tich Hiép hdi BDS Can Tho

Ong Vii Kim Giang

Téng Giam déc
Hai Phat Land

HOI MOI GIGI BAT DONG SAN VIET NAM
VIETNAM ASSOCIATION OF REALTORS

Ong Tran Van Binh

Pho6 Chd tich kiém Téng Thu ky VARS
Téng Gidm déc Resdii

Ong Pham Vén Lam

Phoé Chu tich VARS
Cha tich DKRA Group

Ong Vii Cuong Quyé

> .. . dRIEL )
Tong Giam doc  AWE ¥R
P&t Xanh Mién BagiE ™



Ong Lé Pinh Chung

Téng Gidm déc

SGO Homes ) ]
(TT Trung du va mién nui phia Bac)

Ong Pham Véan Héo

Téng Gidm déc

CTCP Dich vu Nam B6 Invest
(TT Long An)

Ong Nguyén Thanh Diing

Chu tich
Céng ty c6 phan Bat dong san Thién Khoi
(TT BDS thé cu Ha N&i)

Ong Ngé Khéanh Hoang

Pho6 Téng Giam déc
CTCP B4t dong san Thién Khoi
(TT BDS thé cu Ha N&i)

Ong Nguyén Pic Bao

Giam déc Cong ty TNHH
Nha bat Viing Tau Land
(TT Viing Tau)

Ong Vii Anh Tudn
chitich HDQT
Céng ty c6 phdn dia &c Béc Ninh

(TT Béc Ninh)

Ong Lé Tu Luyén
Téng Giam déc

CTCP Ddt Vang Group
(TT Trung Trung BJ)

T6 céng tac Nghién citu thj trudng VARS

Ong Vén Diing Chinh
Téng Gidm déc Vina Real

(TT Tay Nguyén)

Ong Phan Viét Hoang

Pho Téng Thu ky VARS
Téng Thu ky VARS Khéanh Hoa
(TT Nam Trung B9)

Ong V6 Hong Théng

Phé Gidm déc .

Nghién clu phat trién DKRA Vietnam
(TT TP HCM va cdc tinh Ian can)

Ong Tran Ngoc Sinh
Pho Trudng VPDD VARS
Thai Nguyén

(TT Thai Nguyén))

Ong Nguyén Hoang Nam
Téng Giam déc Céng ty CP G-Home

(TT Trung du va mién nai phia Béc)

Ong Trén Hiu Giap
Tong Gidm doc }
Coéng ty C6 phan dia 6c Gia Dia

(TT Thanh Héa)

Ong Nguyén Vén Tudn

Gidm déc du én

CTCP xdy dung Thé Gigi Bat bong San
(TT Hung Yén)

Ba Pham Thi Nguyén Thanh

Téng Gidm déc
Dat Xanh Services
(TT cda nuéc)

Ong P6 Quy Duy

Téng Giam déc Cong ty Ddu tu va
Kinh doanh Thgi Bai M&i (NAC)
(TT Hung Yén va Thanh Hoéa)

Ong T6 Hing
Trudng VPDD VARS Hdi Phong

TGD CTCP Bt dong san RECBOOK
(TT Duyén hai Bac B9)

Bd L& Thi Thém

Trudng VPDD VARS Lam Déng
GBD CTCP Pau tu Tam Real
(TT Tady Nguyén)

Ong Huynh Quang Y

Trudng VPDD VARS Ninh Thudn
GD Phl Léc Bat Phan
(TT Nam Trung B9)

Ong P6 Céng Nguyén
Giam déc dau tu PTDA .
Coéng ty CP DV&DT bat Xanh Mién Tay

(TT Tdy Nam Bo)

Ong H6 Thanh Binh

Gidm déc Kinh doanh

Céng ty CP XD DT & PT D.0 bién Xuan
(TT TP HCM va cdc tinh 1an cdn)

Ong Pham Anh Khéi

Vién trudng Vién Nghién clu Kinh té - Tai Chinh

Bdat Déng San Dat Xanh Services (FERI)
(TT cd nudc)

Ong Lé Thé Quan
Téng Giam déc
Thién Tém Land
(TT Tay Nguyén)

Ong Nguyén Vén Lgi

Giam déc :

Céng ty Bat dong san Bat vang Hai Dudng
(TT Hai Duong)

Ong Db Phiic Quyét

Téng Giém déc.

CTCP Bau tu Bat dong san Happy Group
(TT Duyén hai Bdc Bb)

Ong Tran Trong Vii

Co-founder SPE.R
(TT Trung Trung B6)

Ong Nguyén Anh Tudn
Giagm déc

CTCP Pau tu ATA GROUP
(TT Tay Ninh)

Ong Tran Huy Hodng

Téng Giém déc

CTCP DTKD Bia Oc Khang Thinh
(TT Trung Trung Bo)



Ban bién tap

Phé Cha tich VNREA
Chu tich VARS

Ong Nguyén Pinh Cuong
Pho trudng Ban Nghién clu thi Chuyén vién

Trudng Ban Nghién ctiu Thi frudng Y trudng & Tu van xdc tién dau tu

Ba Pham Thi Mién Ba Nguyén Ngoc Phugng
& Tu vén Xuc tién dau tu VARS ﬁ

Ba Lé Thi Thuy Duyén

Chuyén vién

Ong Nguyén Manh Quynh
Chdnh Van phong VARS

Tuyén bé bdn quyén va mién trif trach nhiém

Bdo cdo ndy dugc VARS thuc hién chi dé cung cdp théng tin.

Théng tin frong B&o cdo nay dugc sif dung véi tinh chat tham khdo tuy theo quyét dinh va ri ro ctia quy vi. Chling 16i no Iuc thyc hién dé dam bdo tinh chinh xdc clia Bao cdo.
Tuy nhién, VARS khong chiu trach nhiém vé bat cir ton that hay hdu qua gi c6 thé dugc gdy ra tu viéc st dung cdc thong tin trong Bdo cdo nay.

Bédo cdo nay cé thé dugc thay déi ma khéng cé su théng béo trude.

Todn bd céc théng tin dugc soan 1&p va xu ly dua trén céc thdng tin dai ching va céc ngudn tin khdc ma VARS cho la déng tin cdy. Ching t6i khéng cé su nghi ngd ndo vé tinh
chinh xdc clia céc théng tin duge dua ra nén sé khong kiém chldng nguon tin va khéng bédo dam, dodn chac hay dai dién cho cac théng tin nay.

VARS cé quyén sd hilu Bdo cdo ndy va todn bd ndi dung trong bdo cdo. Ban Bao cdo nay khéng dudc quyén sao chép toan bé hay mét phan dusi moi hinh thiic néu khéng dudc
su doéng y clia VARS.

Ho6i Méi giGi Bat dong san Viét Nam (VARS) l& 16 chlc nghé nghiép chinh thic ctia cdc Nha méi gisi, cac san giao dich, doanh nghiép kinh doanh Béat déng sén tai Viét Nam -
véi dinh hudng hanh nghé méi gidi Bat dong san chuyén nghiép, c6 chuén muc, dao dic nghé nghiép phu hgp véi quy dinh cta phap ludat Viét Nam. VARS clng la cau noi gita
cac thanh vién cua thi truéng bat dong san vé&i cac cd quan chiic naing, nham gidi quyét, thdo gé nhiing quy dinh phap ludt lién quan, gitp thi tfruéng bat dong san van hanh
hiéu qud va minh bach, dong gop tich cuc vao su phat trién kinh té chung clia ca nudc.



HOI MOI GISI BAT PONG SAN VIET NAM
VIETNAM ASSOCIATION OF REALTORS
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Tréan trong cdm on Céc don vi dong hanh

Hoi M6i gigi BDS Viét Nam (VARS) xin chdan thanh (T"

cdm on Hiép hdi Bat déng san Viét Nam da chi dao. Bo
Xay dung, S& Xay dung mét sé dia phuong (Ha No&i, TP H6 Claravp

Chi Minh,...) vé nhiing c& nhan, Tf“)’ chiic d& S:T(Sng hanh cung m . A . , e
VARS trong viéc cung cdap thong tin, di liéu cing nhu e e e " :
déng goép ndi dung truc tiép cho Bdo cdo Thi trudng Bat

dong sdn Quy 2/2023.
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HOI MOI GIGI BAT DPONG SAN VIET NAM - VARS
Nguyén Manh Quynh
Chdénh Vén phong Héi Méi giéi Bat déng sdn Viét Nam - VARS

0964 980 966 www.vars.com.vn

vnreb.vp@gmail.com 57 Lang Ha, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi



http://www.vars.com.vn/

