Hoi Méi gi¢i B4t dong san Viét Nam
Phong Nghién clru va Phan tich
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LO1 MG AU

I. Thi trwdng bat dong san Viét Nam quy 11/2022

MUC LUC

a Dong tién khé
A S6t dat & nhiéu dia phuong

A Ngudn cung bat dong san bi anh huong tiéu cuc
bai chinh sach that chit ngudn vén

A BDS cong nghiép hoi sinh cling 1an song dau tu

A BDS can ho hinh thanh mat bang gia mai

4 Shophouse kho cho thué
1. Market Monitoring
lll. Du bao thij trudng cudi ndm 2022

A BDS nira cudi ndm 2020 - Con nhiéu du dia birt pha
IV. Kinh té€ vi mé 6 thang dau nam

V. Xu huéng va chuyén dong

»

REIT - Phuong thirc dau tu bat dong san mai

a Cac du an dai do thi xa trung tdm thu hit dong tién dau tu

>

Giao dich bat dong san chuyén déi s6 manh mé

>

Trung tdm thuong mai hut khach sau dich bénh
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THU CAM ON

Phong Nghién ctiu va Phén tich VARS xin chan thanh cam on nhiing ca
nhan, t6 chiic da dong hanh cing VARS trong viéc cung cip thong tin, di
liéu cting nhu dong gdép ndi dung truc tiép cho Bdo cdo Thi truong bit dong
san Quy 2.2022.

4 Ong Cén Vin Lyc - Thanh vién Hoi d6ng Tu vin chinh sich tai chinh -

tién té quoc gia va Nhom chuyén gia Vién Dao tao va Nghién ctiu BIDV.
a Karo - Cong ty chuyén dii liéu bit dong san.

a FiinGroup - don vi hang dau cung cdp dich vu tich hgp dii liéu tai chinh,
thong tin doanh nghiép, nghién ctiu nganh va cac dich vu phan tich trén nén

tang dit liéu.

a bai Nam Son Group - Tap doan kinh doanh da nganh bat dong san, xay
dung, phét trién du 4n du lich...

A Van phong, Ban diéu hanh VARS tai cac khu vuc va cdc Don vi Hoi vién:
bét Xanh Mién Bic, Dt Xanh Mién T4y, DKRA Vietnam, Cen Land, Hai
Phét Land, Four Home, Thién TAm Land, TAm Real - Da Lat, Recbook, D4t
Xanh Nam B¢, Pit Vang Hai Duong, Khang Thinh Land, Phd Quy Land,
Gia Dia, King Broker, Bt dong san Pac Khu, Link House, Phu Loc Dt
Phan, Vina Real,....
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Béo cdo thi trudng BDS
Viét Nam quy 11/2022
Thang 7.2022

THUC HIEN BOI
Hoi Mbi gi6i Bat dong san
Viét Nam - VARS

NHOM TAC GIA

o5 0

Nguyén Thi Minh Thu
Trudng Bo phan Nghién ciiu va
Phan tich VARS

Nguyén Manh Quynh
Chdnh Vin phong VARS

Nguyén Ngoc Phugng
Chuyén vién

Pham Chi Lan
Chuyén vién

CHUYEN GIA KINH TE

n

TS. Cin Van Luc va Nhom
Chuyén gia Vién Dao tao va
Nghién ctiu BIDV

HOI MOI GIOI BAT PONG SAN
VIET NAM - VARS

Téng 2, tda nha Thanh Cong, 57 Lang
Ha, P. Thanh Cong, Q. Ba Binh, Ha Noi

BAO CAO LUU HANH NOI BO
©2022 Ban quyén thudc vé VARS

Moi thong tin dang lai tit bdo cdo nay

phai c6 s chdp thuin bing vin ban
ctia VARS

LOINOIDAU

Nén kinh t€ Viét Nam da budc qua ntia ndm 2022 véi ddu hiéu
phuc héi rd nét sau dot tan phd bt ngd béi dich bénh Covid-19 ntia
cudi nam 2021. GDP quy I1.2022 ting trudng 7,72% so véi cung ky,
la mtc tang trudng GDP quy II cao nhit trong vong mot théap ky viia
qua. Kim ngach xudt khéu, giai ngan v6n FDI, thu ngén sich, s6 lugng
doanh nghiép thanh lap méi va quay trd lai hoat dong... déu c6 két qua
kha quan.

Tuy nhién, nhiing ruai ro tii nguy co lam phét trén quy mé toan
cau sau nhiing tdc dong ctia dich bénh Covid-19, chién tranh Nga -
Ukraine gay dut gay chubi cung ting,... van dang hién hiu.

Trong mét cudc khao sat gan day ctia Hoi Moi gidi Bat dong san
Viét Nam (VARS) v6i cac hoi vién 1a nhiing nha moi gidi bat dong san
dang hoat dong, c6 t6i 83% s6 ngudi dugc hoi cho ring nén dau tu bat
ddng san nhu mot cong cu d6i pho véi lam phat. Trong tinh hinh vi moé
dién bién phc tap va khoé du dodn, hau hét cdc nha moi gisi dugc hoi
(90%) cho rang gid cin ho sé tang trong ntta cudi ndm nay. Tuy nhién,
chi 53% tin rang giao dich bt dong san sé s6i dong trong thai gian téi.

Dong tién dang cho dgi nhiing co hoi 16n hon trong tuong lai va
than trong hon véi nhiing quyét dinh dau tu & thoi diém hién tai. Giai
doan dong tién dé da thuc sy qua di sau gdn 3 ndm thé giéi d6i mat véi
dai dich.

VARS xin tran trong gidi thiéu t6i Quy doc gia, cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong sdn, nha mdi gi6i, nha ddu tu va khach hang trén
ca nudc Bao cdo Bit dong san Quy I1.2022 véi chu dé “Dong tién kho”

Bdo cdo sé mang dén cai nhin téng quan vé nén kinh t€ vi mo, thi
truong bat dong san trong ntia ddu nam 2022, nhiing xu huéng dau tu
bét dong san dang chu y va nhiing du bao trong thoi gian téi.

Xin chén thanh cam on Tién si Cidn Van Luc va Nhém chuyén gia
Vién Dao tao va Nghién ctiu BIDV da dong hanh cling VARS trong

hoat dong nghién ctiu va phan tich trong thai gian viia qua.

Phong Nghién citu va Phan tich - VARS
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Chi sau mot tuan ma lai kénh huy dong von
tin phiéu - bat dau ti 21/6 - Ngan hang Nha
nudéc (NHNN) da hut vé lugng tién hon
85.000 ty dong.
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in hiéu nay cho thdy tinh hinh thit chit

tién té trong tuong lai khong xa, du

NHNN cho biét sé khong tang lai sudt

diéu hanh trong nam nay. Pay ciing la
vién canh dugc nhiéu chuyén gia du bdo, khi céac
ngan hang trung uong trén thé gisi da bat dau
ruc rich tang lai sudt trudc stic ép lam phat toan
cdu. Giai doan tién ré thuc sy da qua di. Dong
tién dang can nhac véi cac kénh ddu tu, ngay ca
cac kénh truyén thong nhu bat dong san, ching
khoan, vang...

Nha d4u tu cd nhan 1an t6 chiic budc phai than
trong hon niia v6i cac quyét dinh rot tién ra. Véi
mang kinh doanh bét déng san, cho du dai dién
NHNN da chinh thtic phat ngoén la co quan nay
khong c6 chu truong siét tin dung. Tuy nhién, du
thao stia d6i Thong tu 39/2016 lai dua ra nhiéu tin
hiéu dong tién sé bi thit chit v6i kénh dau tu nay.

Cu thé, tai dy thdo méi, NHNN da dé xuit
quy dinh chét ché hon vé quy trinh, diéu kién, h6
so, thu tuc, phuong 4n stt dung vén vay, ké hoach
trd ng... cha cdc khoan vay mua nha dé &, dic biét
la cac khodn vay véi s6 tién 16n.

Ngoai ra, cd quan soan thao con bg sung mot
loat nhu cdu v6n yéu ciu cac ngan hang khong
dugc cho vay, nhu cho vay d€ khach hang chiing
minh kha ning tai chinh trong céc giao dich véi

bén tht ba; cho vay thanh todn tién dit coc du
an hinh thanh trong tuong lai chua du diéu kién;
khong cho vay bu dap von tu cd/hoan tién vay dé
mua bét dong san/hang héa...

Chinh sach tin dung cung nhiing quyét dinh
ctia cac co quan chic ndng lién quan dén trai
phiéu doanh nghiép bit dong san trong thai gian
qua ngay lap tiic da khién ngudn cung bit dong
san chiing lai. Thong ké cua Hoi Moi gidi Bat
dong san Viét Nam cho thay trong ntia ddu nam
2022, riéng phan khuc cin ho c6 gan 22.800 can
dugc chao ban - trong d6 qua ntia la cac can ho
thép tdng, dat nén. Hau hét can ho chung cu déu
la tt cdc du 4an da chao ban trudc do, tinh hinh
cdp phép rét han ché. Ty 1é hdp thu cic cin ho
tiép tuc duy tri muic 51% nhu nam 2021.

Dong tién dang ch¢ dgi nhiing co hoi déu
tu tot hon trong tuong lai, d6ng thoi than trong
hon trong cac quyét dinh giai ngan hién tai.

Giao dich chém lai khién gia can h¢ chua kip
bét tang cho du 4p luc lam phat can ké. Ngoai ra,
cdc t6 chic tin dung hiu hét khuyén khich cac
khoén vay mua nha dé€ & - 1a cac khoan vay it rai
ro va diéu khoan tai san dam bao r6 rang.

Cho dén khi dy thao (hay moét phan du
thao) chinh thtic dugc thong qua, ré6 rang khach
hang mua nha
dé & dang trong
giai doan thuén
lgi d€ dua quyét
dinh mua nha dé
6. Hién nay, cac
ngan hang van
duy tri dn dinh
lai sudt cho vay,
trong d6 c6 ca lai
sudt cho vay mua
nha, thsoi han
vay kéo dai 25-
30 nam, giam ap
lyc trd ng tling
thang cho ngudi
vay von.
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Day la giai dogn phit hop cho viéc mua nha dé & (Anh: Unsplash)

Theo nhén dinh ctia cac ngan hang thuong
mai, hién nay, lai sudt cho vay van duy tri 6n dinh
theo chi dao ctia Ngan hang Nha nugc nham hé
trg cho cac doanh nghiép phuc hoi sau dai dich
Covid-19. Tuy nhién, vé lau dai, muc lai sudt cho
vay clia cac ngan hang thuong mai sé phu thuc
diéu kién lai suét chung trén thi trudng ciing nhu
stic ép lam phat trong thoi gian téi.

Su phuc héi ctia nén kinh té€ kéo theo nhu cau
bat dong san ting cao & tt ca cdc phan khuc, tu
can ho dén van phong cho thué, nha xudng, bat
dong san ban 1é... Dic biét trong tinh hinh nguén
cung bi thét chit béi nhiéu ly do, mét bang gid bat
dong san ting 1én trong thoi gian téila diéu c6 thé
tinh dén. Mua nha d€ & trong giai doan “ban 1&”
nay sé tdn dung dugc toi vu nhing loi thé va tin
dung va mat bang gid ca.

Viét Nam la nuéc dong dan thu 15 trén thé
giGi v6i téc do do thi hoa dang dién ra ngay cang
nhanh, nhu cdu mua nha ctia nguoi tré, nhiing
ngudi thudc thé hé Y ngay cang trd nén cap thiét.

Két qua diéu tra cia VARS v6i cac Hoi vién
la cac nha moéi gidi cho thdy, c6 t6i 90% nha moi
gidi nhan dinh gia cin ho sé tang trong ntia cudi
ndm nay, trong khi ty 1é cdc nha moi gidi tin rdng
giao dich sé trd nén s6i dong chi 6 miic 53% cho
du néi lo lam phat khién 83% nha méi gisi cho
rdng nén ddu tu bt dong san.

Viéc mua nha d€ dau tu, dac biét khi st dung
cc don by tai chinh cin dugc can nhic. Dong
tién cin chd doi nhiing co hoi thuc sy an toan
trong tuong lai sau khi cAn nhac ky cang nhiing
yéu té vi mo.
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udi ndm 2021, ddu nam 2022, khi hang
rao phong toéa din dugc g bo, cling 1a
luc s6t dit xdy ra rdm rd trén quy mo
cd nudc. Hau hét cac tinh, thanh phd
nhu Ha No¢i, Thanh Héa, Hung Yén, Hai Phong,
Lam Do6ng, Pong Nai, Da Néng, Phan Thiét...
déu xdy ra s6t dit & nhiéu mdc do khac nhau.

NGUYEN NHAN SOT PAT
Covid-19 da khién moi nganh nghé san xuét kinh

doanh va dich vu trén pham vi ca nuéc déu lam
vao kho khian trén dién rong khi chudi cung tng
bi dit gy, lao dong bo viéc, luu chuyén hang héa
bi dinh tré, stic mua giam sut...

Nguon tién ré - két qua ctia chinh sach mé
rong tin dung, giam lai suét tim kiém mot kénh
ddu tu kha quan. Ching khoan va bat dong san
la hai kénh dau tu dugc quan tam lya chon, gan
nhu téch roi hdn véi cdc hoat dong kinh doanh
thuc té. Thi trudng chiing khoan da tang 36%,
hon 1,5 triéu tai khodn mdéi ctia cdc nha dau tu
FO dugc mé va giao dich. Thi trudng bat dong
san cling tang nong nhu vay. Tai mot s§ dia
phuong, gia ddt khong ngting nhay mua, thim
chi tang bang 14n chi sau vai thang.

Do thi héa cung véi nhu cdu vé nha 3, nha
xudng san xudt, nghi dudng, van phong,... ting
cao trong khi dién tich dit hitu han khién gia dat
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qua thoi gian khong ngting ting 1én. Lo ngai lam
phat trén pham vi toan cdu khi cudc chién Nga -
Ukraine ngay cang trd nén cang thing ciing thuc
ddy cdc cd nhéan, ho gia dinh mua tai san bit dong
san d€ dam bdo an toan. Cong vdi cac du an quy
hoach ha tang, duong sa ngay cang thuén tién, dat
dai ngay cang tich laly thém gia tri noi tai.

Bén canh dé, lgi dung quy luat ting gid hién
nhién ctia dit dai v6i vai tro 1a mot yéu to san
xudt cd béan, nhiéu
ca nhan, t6 chiic ndm
bat tdm ly nguoi tiéu
dung, nha ddu tu
tung ra nhiéu thong
tin khong chinh xdc
vé quy hoach, gop
phin “théi gid® dat
dai, thu lgi nhuin
khéng 16. Chua ké
cac tha thuat chao
ban danh vao tam ly
dam dong, hoi chiing
“FOMO” - s¢g bi ding
ngoai cudc - khién
gia dat nhiéu noi
bi ddy lén mitc bét
thuong.

KHINAO SOT AT
DUNG LAI?

Vé mit nguyén tac, khi gid dét bi ddy lén muc
bét thuong, vugt qua dong gop ctia chinh né vao
trong hoat dong san xuét kinh doanh ciing nhu
doi séng ngudi dén, gid dét sé lang xudng va quay
dau giam soc.

Tuy nhién, d€ tinh hinh chéng binh 6n tré lai,
cing 1a gidm thiéu thiét hai cho nhiing nha dau
tu non tré thi€u kinh nghiém, cic co quan chtic
nang da dua ra nhiéu giai phap kiém soat dat dai
va giao dich dat dai. Tai mot s6 dia phuong (ngoai
thanh Ha No¢i, Binh Phudc, Laim Pong...), viéc
phan 16 ban nén, nguyén nhan chinh cta tinh
trang sot dét, da bi han ché va déan loai bo. Panh
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thué giao dich bat dong san dua trén gia tri giao
dich cling dang la dy thdo nhan dugc nhiéu cha
y khi mtic gid giao dich van chua dugc xdc dinh
mot cich nhit quan. Viéc ddnh thué s6 hitu nha
dat dang dugc cin nhic...

bit dai 1a mot cong cu san xudt véi muc gia
hoan toan phu thudc vao thi trudng. D€ tranh
viéc gid ca vugt qua gid tri thuc té, gdy nén nhiing
con sOt khong dang cd, giam hiéu sudt st dung
dat,... viéc minh
bach thong tin van
la diém mau chét.
Cac co quan chuc
ning dang khong
ngting nd luc dé
minh bach héa cac
thong tin lién quan
dén bat dong san,
dac biét 1a ké hoach
va tién do cac du 4an
co s& ha tang.

VARS véi vai
tro 1a t6 chiic nghé
nghiép cua luc
lugng hang trdm
nghin méi gidi trén
cd nudc, bén canh
viéc gop y chinh
sach dat dai, con la
cd quan phat ngon
chinh thtic cac thong tin chinh théng vé thi
truong bat dong san va kién thic déu tu, giup thi
truong bat dong san noi chung, thi truong dat
dai ndi riéng van hanh hiéu qua va minh bach,
gép phén ngan chdn nhiing con s6t dat trong
tuong lai.

V6i nd luc dong bo ctia cdc Hiép hoi, Hoi
nghé nghiép va co quan chic ning, hién nay s6t
dat chi xay ra cuc bo tai moét s6 dia phuong véi
bién d¢ gia dan thu hep. VARS duy doan dén gitia
nam 2023, tinh hinh s6t d4t sé co ban dugc
kiém soat.
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NGUﬁN CUNG BDS B
_ANH HUUNG TIEU cuc

ﬁang 4/ 2022, khong c6.doanh nghiép bat dong san
ﬁhét hanh trai phiéu.Bat dong san tii trudc dén nay
luQ,n thuoc mot trong hai nhém nganh 6 gia tri tréi
phlegu d’oénh ngh1ep phat hanh cao nhat.
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Ot hién tugng riéng 1é xay ra trong

mot thang chua du dé€ khéng dinh

mot xu hudng dai han. Tinh chung

4 théng, bat dong san van la nhom
nganh dan ddu vé gid tri trai phiéu phat hanh,
dat gén 29.000 ty dong, chiém 37,35% thi trudng,
theo thong ké ctia Hiép hoi Thi trudng Trai phiéu
Viét Nam - VBMA. Phan I6n trai phi€u bat dong
san co ky han tti 1 - 3 ndm.

38 856 ty déng trai phi€u
" bat déng san
2" 599 ty déng trai phi€u
. ky han 1-3 nam

N
1257 iranven i

Nguobn: VBMA

Tuy nhién, viéc that chat ngudn vén d6 vao
bat dong san, dic biét la kénh tindung ngan hang
va trai phiéu doanh nghiép 1a moét tin hiéu tuong
doi 16 rang dén ti cic co quan chiic ning. Tin
dung ngan hang va trai phiéu doanh nghiép dang
la hai kénh huy dong von chinh cho cac duy an bat
dong san & tit ca cac phén khic

Vé tin dung ngan hang, tinh dén hét quy
1/2022, du ng tin dung bat dong san dat 2,23 triéu
ty dong, tang 2,24% so v6i dau ndm, thap hon
nhiéu muc tang trén 5% du ng tin dung chung
cta nén kinh té. T6c d¢ ting du ng tin dung bat
dong san da cham lai sau nhiéu nim, 1a két qua
ctia viéc kiém soat, that chit nguén tién
d6 vao nganh nay.

Ngoai ra, ngudn von tin dung ngan hang tai
trg cho hoat dong kinh doanh bat dong san hién
tai chi chiém khoang 35% - tuong duong 0,78
triéu ty dong, phan 16n la cac khoan cho vay mua
va stia chita nha &

Nhu vay, nguén von tin dung ngén hang danh
cho kinh doanh bat déng san(dau tu cac du an
bat dong san) khong chi giam t6c, ma con giam
ca vé ty trong. Cac doanh nghiép kinh doanh bt

dong san mudn duy tri téc d ting trudng binh
thuong, budc phai tim cac nguén von khac.

Trai phi€u doanh nghiép la mot trong nhiing lua
chon hang dau, chi sau nguén tin

dung ngéan hang.

Tuy nhién, sau sy kién hon 10.000 ty dong
trdi phi€u ctia nhém doanh nghiép Tan Hoang
Minh bi hay bod, co quan chiic nang lan cong
ching dang dan tré nén e ngai voi hinh thic huy
dong von nay. Viéc khong c6 doanh nghiép bat
dong san nao phat hanh trai phiéu trong thang 4
c6 thé€la hau qua dau tién ctia nhiing e ngai do.

Céc doanh nghiép bat dong san sé khong con
tu do phat hanh trai phiéu nhu trudc, bdi su can
thiép hay bo két qua phat hanh 1a diéu khé du
dodn. Dong thoi, muc dich phat hanh dang dugc
céc co quan chiic nang kiém soat gat gao, tranh
nhiing hé luy c6 thé anh hudng dén nha dau tu
ca nhén - nhiing nguai chua thuc sy hiéu vé tinh
trang trai phiéu cing nhu kha nang thanh toan/
vG3 ng cha cic t6 chic phat hanh.

Thi truong trai phiéu doanh nghiép sé van
hanh lanh manh va hiéu qua hon, bao vé t6t hon
quyén lgi ctia nha d4u tu cd nhan sau nhiing
dong thdi kiém sodt chit ché viéc phat hanh trai
phiéu doanh nghiép, ddc biét trong linh vuc bat
dong san. Tuy nhién, ngudén von cho béat dong
san can dugc khoi thong, ddm béo thi trudng bat
dong san phat trién minh bach va lanh manh, 1a
bé d& cho nén kinh té.

Nhu cau bét dong san, dac biét la bat dong

san nha ¢ dang khong ngting tidng, véi dong luc
chinh dén tli co cdu dan s6 tré, tdc 3o do thi hoa
manh mé. Ngudn cung bit dong san tii trudc dén
nay chua déap ting dugc t6c d¢ tang trudng nhu
cdu, do nhiing 4ch tic trong cac thu tuc cip phép
du 4n...
Thi truéng nha dit TPHCM chiing kién mtic
tang gia manh tii 5 - 10% chi trong vong mot
thang. Trong tinh hinh gid nguyén vt liéu dang
¢6 xu hudng taing manh do bat 6n dia chinh tri,
nhu cdu v6n ctia cac doanh nghiép bat dong san
ngay cang tré nén cdp thiét. Viéc tang trudng
ngudn cung c6 thé bi anh hudng tiéu cuc boi
chinh sach “khoéa van” tin dung va trdi phiéu
doanh nghiép.
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triéu ty dong -I 45 triéu ty déng cho
’

Tin dung bat ddng san vay nha &

0 7 tridu ty déng cho vay
» kinh doanh bat déng san

CO CAU TiIN DUNG KINH DOANH BAT DONG SAN
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Nha cho thué
XD khu dé thi

Khac

Chén nhiing ngudn tai chinh quen thudc (tin
dung ngan hang va trai phiéu doanh nghiép),
trong khi viéc thu hit ngudn von tii cic séan phdm
tai chinh khac (quy dau tu bat dong san - REIT,
Quy tiét kiém nha &, chiing khoan héa bat dong
san...), hay kénh khac (dau tu tryc tiép, gian tié€p
nudc ngoai) can nhiéu thoi gian d€ ¢ thé van
hanh 8n thoa, khién nguén cung bat dong san bi
théit chat, ddy muc gid ting 1én mot cdch khong
hop ly. Mic gia bat dong san ting 1én bt thudng
thic ddy chi phi san xuit cdc nganh lién quan (ban
1¢, san xudt cong nghiép...) - ¢6 thé gay t6n hai dén
nén kinh té vi mo, dic biét trong giai doan nhay
cam hién nay.Céc co quan chtic nang bén canh
viéc bao vé nha dau tu ca nhan trén thi trudng
tai chinh nhiéu rui ro, cdn c¢é nhiing chinh sach
bao vé chinh cac doanh nghiép bat dong san lam
dn chan chinh. Nguén vén can dugc khoi thong

Nguén: VARS tong hop

cho moi nganh nghé trong nén kinh té, trong
d6 c6 bat dong san.Viéc phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ndi chung, trai phiéu bat dong san
ndi riéng, bén canh viéc kiém sodt chit ché cac
doanh nghiép phét hanh, cin c6 mot co ché dé
giam thi€u sy tham gia ctia nha dau tu cd nhan
- nhiing nguoi dé bi tén thuong nhung lai thiéu
kién thic va kinh nghiém. Cudc choi véi trai
phiéu doanh nghiép nén la cudc choi gitia cac
doanh nghiép va cdc t6 chic tai chinh, nhu ngan
hang va cic quy dau tu chuyén nghiép, va van
hanh theo co ché thi trudng. Ngoai ra, cing dén
lic cac co quan chiic ning dé xuit nhiing quy
dinh c6i m& hon dé€ cac doanh nghiép thu hat
v6n nudc ngodi, cing nhu cac san phdm dau tu
hiéu qué nhu quy dau tu bat dong san (REIT),
chiting khoan héa bat dong san, Quy tiét kiém
nha é...
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