NHAN PINH, PANH GIA
TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN TP. HA NQI NAM 2021

L. Ngudn cung, giao dich

Trong nam 2021 khong c6 du an bat dong san madi nao vé d6 thi va nha & duoc
phé duyét. San pham moi duoc chio ban chu yéu 1a cac du an da duoc phé duyét tir giai
doan trudc.

Téng luong san phém can hd dugc chao ban trén toan thi truong nam 2021 dat
16.841 s/p. Luong giao can ho dich dat 7.477/16.841 s/p. Trong d6, can hd dugc chao
ban phan 16n 1a hang ton tir cic nam trude, chiém hon 80%. Phan khic cin ho chu yéu
duoc chao ban 13 phan khuc trung va cao cip, phan khuc binh dan hién chi con chiém ti
trong rat nho (dudi 5%) va ndm & cic ving ven cia thu db.
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Luong cung/giao dich can ho moi dugce chao tai TP. Ha Noi nam 2017-2021

Sau thoi gian dai chiu anh hudng cua dich bénh nam 2020, ti 1¢ hép thu (bao gém
ca can ho va thap tang, dat nén) Quy 1/2021 dat 30.9%. Diéu cho thiy nhiing dau hi¢u
khoi sac cia thi truong. Tuy nhién, Quy IT va III ti 1& hap thy chi dat 20-30% do tiép tuc
chiu anh huong cua dich bénh va gidn cach xa hoi. Quy IV, thi truong da khoi sdc tro lai,
nang ti 1¢ hép thu dat trén 40%.

Ngoai cac dy an dugc phé duyét dung quy dinh. Thi truong Ha Noi con xuét hién
nhiéu bat dong san dat nén trong dan duwoc dua vao tham gia, tao ngudn cung cho thi
truong, udc dat hang ngan san pham. Nhitng dja phuong xuat hién nhiéu san pham dat
nén cta dan dang chao ban, gff)m: Tay Son, Ba Vi, Hoai Buc, Thach Thét, Quéc Oai, Gia
Lam, Pong Anh, M¢é Linh, S6c Son va Thanh Tri.

Tai khu vuc dit dai tu phan 16 ban nén cua dan, hién tuong giao ban nhiéu, c6
thoi diém néng nhung giao dich thyc té it, chu yéu 1a gita cac nha dau tu voéi nhau. Udc
lugng giao dich thuc chi dat 10-15% lugng chao ban.

II. Panh gia chung

1. Ngudn cung chinh théng khan hiém do nhitng vuéng mic phap 1y nén cham phé
duyét du an dau tu. Cac dy an di duoc phé duyét ciing kho tham gia thi truong vi vudng
dén bu giai phong mat bang do gia dat ting cao.

2. Nhiéu bt dong san ty do tham gia thi truong va hién tuong dau tu d6 x6 tim kiém
bat dong san dé dau tu di 1am nong thi trudng bat dong san Ha Noi.

3. Nam 2021, xuat hién lién tiép cac dot sdt dat bat chap covid dién bién phurc tap.
Pién hinh 13 thang 2, thang 3 va thang 11, thang 12. Hién tuong nay chu yéu dién ra ¢ cac
ving dat dai trong dan cu va & cac ving ngoai thanh, c6 xu huéng phat trién thanh Quan.

4. Gia can ho chung cu kha 6n dinh, tang nhe. Nhung gia nha dat bién dong manh
binh qun ting tir 20-30%. Dic biét mot s ving trude d6 gia thip, nay ting khoang 50%
nhu Ba vi, Son Tay, Mé Linh, S6¢ Son.

- Phong Nghién ciru thi truong bat dong san VARS khu viee Ha Nji -



