Nhin dinh, danh gia vé tinh hinh thi truong bat dong san khu vire Hai Phong

1. Vénha é:

- Nguon cung nha & thap tang dang it hon nhu cau va quan trong 13 strc mua con
thip. Khach hang c6 nhu ciu nha ¢ thip ting tai khu vuc ndi thanh nhiéu
nhung sttc mua chua dap ung duoc nén dang c6 xu hudng lya chon nha & cao
tang (can ho) dé dam bao nhu cdu vé cac tién ich. Quy IV so véi cac quy trude
c6 kha quan hon do tinh hinh dich bénh dang & trang thai binh thuong mai,
trong tam kiém soat. Nam 2021 ciing khai sac hon so véi nam 2020.

- Gia ban cac san pham (biét thy, shophouse, nha phd) quy IV ¢ ting so vdi cac
quy trudc khoang 3-5% va nhin chung ca ndm 2021 tang 7-10% so v41 nam
2020. Nguyén nhan do thi truong BDS dang trd nén 6n dinh va dy bao sé co da
phat trién vao nim 2022.

- Duy bao: thi truong bat dong san nha & nam 2022 do nguén cung nha & thap
ting s& trd nén khan hiém nén dy bao trong nim 2022 s& c6 sy xuat hién cua
mot s6 du 4n nha & thip tang tai cic ving ven 13i trung tim, do dat trung tim
da hét khong con kha ning trién khai nha & thap tang, day 1a dau hiéu tét vé
viéc s& ddy manh phat trién vé co s ha ting, nang cip va két ndi cac ving ven
v6i 161 trung tam dé thu hat ngudn vén dau tu trong va ngoai nudc.

2. Vé nghi dudng:

- Ngudn cung va ciu trong quy IV ciing nhu trong nam 2021 khong rd rang do
tinh hinh dich bénh phuc tap nen viée phat trién bat dong san nghi duong cung
gip khé khan. Mot sb du an van duogc trién khai nhung lai thu hit ngudn cau tir
ngoai tinh.

- Gi4 ban san pham bat dong san nghi dudng luén & mic cao so véi stic mua
nguyén nhan do dong BPS nay 1a dong san pham dic biét danh cho dbi twong
khach hang muc tiéu nhat dinh nén luong cau thap.

- Du bao: BDS nghi dudng trong nim 2022 ¢6 hi vong vé su khéi sic do Hai
Phong dang mo rong két ndi giao thuong tinh.

3. V& bit dong san cong nghiép:

- Céau BDS cong nghiép tai Hai Phong ludn ludn trong trang thai cao do loi thé
tir viéc mé rong phat trién Cang bién trong khi d6 lugng cung con thap. Nhu
cau vé BPS c()ng nghiép ting dot bién c6 thé duoc 1y giai béng su phat trién tot
hon cia ha ting va kha ning tiép can dia diém, du:()‘ng s4, bén tau, cang hang
khong méi. Do vay, nhiéu khu cong nghiép c6 chat hrorng t6t & Hai Phong nhu
DEEP C, Trang Dué¢, Nam Pinh Vii, Nam Cau Kién... van chd don nhimng dy
an méi du trong bdi canh dai dich dang dién bién phuc tap.

- Gia thué trung binh bat dong san cong nghiép tai Hai Phong dang 13 96-100
USD/m2/chu ky thué, thudc muc cao tai thi trudng Mién Bic tuy nhién thi
truong van hip thu do gid thué cao ciing phan anh tiéu chuin ban giao cao.
Hién nhimg KCN c6 gia thué cao tai Hai Phong déu 1a nhimg khu cong nghiép
¢6 vi tri thuan tién vé logistics, c6 ha téng t6t va nhiéu tién ich déng bo dé phuc



vu nha dau tu. Xu hudng ting gia ndy da phan anh ding van dé cung cau cia
thi truong. Luong cdu dang nhiéu hon luong cung. Theo thong ké gia BDS
cong nghi¢p 2021 tang so v&i ndm 2020 1a 6,1%.

Dy béo thi truong BDS Cong Nghiép nam 2022 c¢6 xu hudng tiép tuc ting va
s& 1a diém sang tiém ning thu hut vén dau tu FDI tir cac nha dau tu. Gia cho
thué s€ tang khoang 5-7%.

. V& vin phong cho thué:

Vin phong cho thué tai Hai Phong hién ngudn cung va cau dang & mirc ngang
nhau, thi truong cho thué vian phong kha 6n dinh. Trong dich bénh, ngudn ciu
c6 thé s& giam theo dién bién dich bénh tuy nhién ciing khong giam qua sdu ma
van dam bao duoc trang thai can béng.

Vé gia tho thué vin phong trong ca nam 2021 ¢ xu huéng giam 5-7% cho véi
nam 2020, nam 2020 giam khoang 5-10% so v&i nam 2019 do tinh hinh dich
bénh dién bién phtrc tap, cac co sé kinh doanh gap khoé khan nén viéc thué van
phong mé rong kinh doanh bi han ché chua néi dén viéc nhiéu van phong cho
thué phai dong cira vi khong cé ngudn thu. Tuy nhién quy IV nim nay lai khoi
sic do ngudi dan gan nhu di dugc tiém phong 2 miii vaccin day da va tinh hinh
dich bénh ciing dan trong tam kiém so4t, thiét 1ap trang thai binh thuong moi.
Theo dy bao tinh hinh chung nim 2022 s& c6 nhiéu budc tién khéi sac do dich
bénh duogc kiém soat va trién khai tiém vaccin toan dan day du. Nhiéu danh gia
cho thdy, thi trudng Hai Phong nam 2022 s& thiét lap trang thai mdi va phat
trién theo hudng di 1én, c6 kha ning s& ting 10-20% vao ndm 2022.

. Mot s6 danh gia khac vé thi truong BDPS Hai Phong trong nim 2021

Nam 2021 13 nim bung nd vé chung cu tai thi truong Hai Phong, su xuat hién
cua mot loat chung cu cao tﬁng dugc md ban mdi va dang mé ban nhu: siéu dy
an cung cu cao cap Hoang Huy Commer, Hoang Huy Grand Tower, Hoang
Huy Pong Qudc Binh, Hoang Huy New Pruksa Town, The Minato Residence,
BRG Legend.

V& dat nén c6 hién tuong sOt dat tir ddu nam 2021 tai khu vuc Duong Kinh —
Kién Thuy do anh hudng tir viéc khao sat dat dé trién khai du 4n Vinhomes
Duong Kinh. Tuy nhién tir gitta nam tr& dén cudi nam thi tr¢ lai binh thuong.
Hoat dong mua ban dit thd cu van dién ra soi dong vi dét thd cu luon 1a ngudn
hang khong bao gid du ddi voi khach dau tu ciing nhu khach tiéu dung nhat 13
nhitng khu vuc quanh du an. Gia dat tho cu ting cham khoang 3-5% mdi nim
nhét 14 khu vuc noi thanh, ngoai thanh thi tdng phu thude vao trién khai co s&
ha téng va du an tai khu vuc do, c6é khu vuc khong tang, cé khu vuc tang
10-20% tham chi 50-100%, gip d6i gap ba néu c6 sot dat dién ra quanh dy an.
Theo danh gia chung thi gia dit nam 2021 ting so v&i 2020 khoang 5-15% tuy
theo khu vuc va du bao c6 xu hudng ting tiép tuc vao nim 2022.

Hoat dong mua ban dat quanh cac khu cong nghiép nim 2021 c6 khéi sic so
vé6i cuing ky nim 2020, tuy khong dic biét sét nhung van dién ra déu din.



Thi trudng bat dong san Hai Phong néi chung khong gip qua nhiéu kho khin
trong dich bénh do tir dau kiém soat kha tbt va trai qua céac dot dich bénh nguy
hiém, Hai Phong van ty hao 13 “ving xanh” an toan ddi voi cu dan ciing nhu
cac nha dau tu. Theo d4nh gia ciia cac chuyén gia, Hai Phong c6 vi tri két ndi
dac biét ctia Mién Bic noi riéng va ca nudc noi chung, c6 cang hang khong
quéc te Cat Bi va cang nuéc sau qudc té Lach Huyén két hop véi viée kiém
soat tot tinh hinh dich bénh. Hai Phong dang trién khai manh m& cac du 4n giao
thong ha ting dong bo, xay dung nhiéu cau nbi cho cac nut giao thong quan
trong cung quyét tim hoan thanh dé xuét xdy dung 67 cong vién va vuon hoa
trén toan thanh phd nén chic chin trong nam 2022 s& 1a diém nhén s6i dong thu
hut cac ngudn dau tu trong va ngoai nudc.
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