BAO CAO TINH HiNH BPS KHU VU'C TRUNG DU MIEN NUI PHIA BAC
QUY IV va CA NAM 2021

1. V& nha é&
a. Nhan dinh vé thi trwong Cao Bing, Lao Cai, Son La, Lang Son

Trong Quy tong lugng giao dich dat duoc 1a 236 giao dich thanh cong va luong
hang ton con lai 1a 4480 san pham, trong d6 cha yéu 1a hang ton cua cac du 4n di mo
ban tir cac quy trude. VE phan gia dét ciing chia theo nhiéu khu vuc giao dong gia tir 16
—45 tr/m2

Tinh dén nay céc tinh trén c6 sb lugng giao dich kha khiém ton va gan nhu
khong c6 dy an mdi mo ban. O thi truong Son La dugc danh gid c¢6 du dia vé nhu ciu
16n nhung thi truong hip thu cham, dic biét tai du an tiéu biéu nhu: TNR Son La,
Picenza Son La gan nhu khong hap thy duoc nhu ky vong.

Tuy nhién & thi truong TP.Lao Cai c¢6 dy an Chung cu cao cip do Tap doan
Bitexco lam CPT c6 luong giao dich dot bién khi ngdy ra hang chinh chinh d3 ban
duogc 150 giao dich, thdi bay 60% quy hang cua du an.

Nhin chung trong quy 4/2021 t¢ d6 tiéu thu sp khu vuc cac Tinh phia Tay Béc
cham va ¢ nhitng khu vuc con giam gia, trong dé c6 Cao Bang.

b. Nhan dinh vé thi trwong Vinh Phic, Bic Ninh, Bic Giang, Hoa Binh, Thai
Nguyén

Quy 4 vura qua da ghi nhan ) lugng giao dich khé 16n dén tir ca 4 tinh: Vinh Phuc,
Bic Ninh, Bic Giang, Hoa Binh véi con sd vo cung an tuong ~2000 giao dich. Tiéu
biéu c¢6 1 s6 du an c6 luong giao dich dot bién nhu: La Viena Valley ba Bic, TMS
wonder world, Mudng Khén Heritage, Riverview Luong Son, Crow Vilas Thai Nguyén

Céc Tinh trén trong quy 4 c6 toc d6 giao dich tot va c6 muc tang gia tir 20-50%, dic
biét co nhitng thi trudng ting gia gan 100% so véi ndm 2020 nhu Bic Ninh (mtc gia tir
40tr), Thai Nguyén (muc gia tir 25tr), Bic Giang (mic gia tir 30tr). Ly gidi cho hién
tuong nay co6 3 ly do:

- Gia tai TP Ha Noi trong quy 4/2021 ting cao, tao ra dinh méi tai Thu d6 khién
cho co hoi dau tu khéng con cao va gia tri bds 16n, ciing v6i d6 12 ngudn cung vo ciing
khan hiém. Tir d6, cac NDT Ha Noi dd ra cac Tinh ven tha do, diéu nay da duogc Toi
chi ra trong bdo cao Quy 3/2021

- Tai cac dia phuong, cac san pham diu gia dugc sy quan tdm rat nhiéu cua cic
NDT tai dia phuong, mirc gid trang thudong cao hon tir 50-100% so ma&i mue gia khoi
diém. Pay ciing 1a 1y do cic gid ngay tai thi truong dja phuong duogc diy ting cao
nhanh chéng.

- Ngoai ra, ¢ su tic dong cac yéu td vi mé nhu 13i suit vay thip, lam phat ting cao
va su tham gia cta nhiéu cac NPT mdi sau khi ¢6 lgi nhuén tir chirng khoan....



Nhin chung, dich bénh COVID-19 van dién bién phtic tap, tuy nhién ciing khong 1am
thi truong BDS trong nuéc ha nhiét. Diém sang thi trudng Trung du trong Quy tdi tir thi
truong Hoa Binh, Vinh Phiic, Bac Giang 1a ba dia phuong ¢ dau hiéu hoi phuc tich cuc
nhit. Mirc do quan tAm ciia cac nha dau tu téi 3 thi truong trén & muc cao.

2. Vé Bit dong san Cong nghiép

Hién c6 61 du an BDS KCN trén dia ban 8 tinh thanh: Hoa Binh (7 Dy an), Lang
Son (1 Dy an), Bic Kan (1 Dy an), Thai Nguyén (6 Du an), Yén Bai (4 Dy 4n), Bic
Giang (7 Du an), Vinh Phac (8 Dy an), Bic Ninh (17 Dy 4n), Pha Tho (8 Du 4n),
Tuyén Quang (2 Dy an).

Téng dién tich mat bang dang cho thué 1a xap xi 4.000ha, ty 1& 14p day dat ~75%.

Gia thué trung binh dao dong trong khoang 1,4 — 2,5tr/m2/chu ky thué d6i véi cac du
an c¢6 Chu dau tu 13 doanh nghiép tu nhan va 0,4 — 0,8tr/m2/chu ky thué ddi véi cac du
an c6 Chii dau tu 1a nha nudc.

Gia thué ting khoang 3 — 5% so véi quy trudc, mot sé dia phwong nhu Bic Giang,
Bic Ninh gia ting khoang 7% so véi quy 11/2021.

Trong dot bung phat dai dich Covid-19, nhiéu nha may, xi nghiép, khu cong nghiép
da phai tam nging hoat dong, nham thwe hién cong tac chéng dich. Tuy nhién, bat chap
nhing tic dong tir dich bénh, thi trudng bat dong san cong nghiép tiép tuc ghi nhan dién
bién tich cuc dén tir hoat dong dau tu nudc ngoai va sy thay doi trong chinh sach cia
Chinh phi. Vén dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) thuc hién trong 7 thang dau nim
2021 van dat 10,5 ty USD, tang 3,8% so vdi cung ky nam 2020.

Thi trudng moi ghi nhan thoa thudn hop tac giira lién danh Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic va Cong nghé Vién thong Sai Gon (Saigontel) va tip doan Quantum
(M¥) dau tu chudi cac du an trong nhitng linh vuc trong diém véi téng gia tri 20 - 30 ty
USD.

Hién tai, ty 1& 14p ddy tai cac khu cong nghiép khu vuc mién Béc dang duy tri & mirc
75%, trong khi d6 nha xudng xay sin lai chimg kién ty 1& nay giam di so véi quy dau
ctia nam 2021 do anh hudng tir ngudn cung méi trong thi truong.

3. Vé bat dong san nghi dudng

Vé thi truong nghi dudng tip trung chinh & Thi trudng Hoa Binh nhung sb luong
con rat han ché, trong quy 4/2021 c6 2 san phdm méi ra miat 1a Sakana va Culian Hb
Hoa Binh nhung tdc d6 tiéu thu con cham.

Theo khao st trong nim 2022, Hoa Binh s& ra mat 3-4 du 4n méi véi quy md quanh
100ha nhung chi yéu tap trung khu vuc Hd Hoa Binh. Vinh Phuc ciing ¢ 1 san phim
ra mat nam 2022 dang nhan duoc rat nhiéu sy quan tam cua thi trudong 1a du an Thanh
Lanh Golf & Resort.

Véi nhitng du 4n nghi dudng quy mo 16n va dugce dau tu bai ban thi dang nhan dugc
sy quan tdm nhiéu ctia cac NDT vira 1 kénh dau tu an toan va 13 noi tra an trong giai
doan dich bénh hién nay.



4. Nhan dinh chung BDS nam 2022

- Vé6i nhitng dién bién gia dat trén thé gi6i va cac TP 16n & Viét Nam ting cao cing
v6i yéu to lam phat, gia dat trong thoi gian t6i van s& c6 xu hudng ting trong 6 thang
dau nam 2022.

- Thi trudng s& tap trung vao 2 phan khuc: nghi dudng va dat nén. Trong d6, cac thi
truong ven thu do, gin lién véi cac yéu té khu cong nghiép s& dugc khach hang quan
tam

- Do thi truong tai thu d6 gia tang va lap dinh mai, kha nang mua nha cua gidi tré s
ngay cang kho khin, dan dén xu hudng di thué nha gia ting va tich liy tién dé mua céac
vung xa hon hodc vé qué huong mua dat. Mirc d6 do thi hoa cac khu vuc ven Ha Noi sé
dién ra nhanh trong thoi gian t6i

- Thi trudng phan phéi hét ste khoc liét, doi hoi cac don vi phan phbi BDS can phai
xéac dinh 1& hon chién lugc va phai c¢6 nang luc tai chinh. Xu huéng doc quyén va bao
tiéu s& dién ra nhiéu hon hodc su xuét hién nhiéu hon cta cac Pon vi phat trién du an,
chuyén tip trung tu vin chién lugc ban hang cho CPT va diéu phdi cac Pai 1y ban
hang.

- V6i luong Sales giai doan ndy ciing xay ra qua trinh thanh loc rat manh. Tai Ha Noi
gan nhu khong con cac san pham trung cp trd xudng va sb luong du an ciing rat khan
hiém, doi hoi sales phai nang cao ning luc dé co thé ban cac sp cao cap va ban duogc cac
sp & xa ngoai khu vuc Ha Noi. Vi vy, ddy 1a giai doan cua cong nghé, bat k sales nao
mudn ton tai déu phai hoc tap cong nghé, k¥ ning ban hang qua dién thoai va dau tu tai
chinh nhiéu hon dé tim kiém duoc Khach hang.

- Ong Lé Pinh Chung - Phong Nghién civu thi truong

bdt dong san VARS khu vwec Trung du va mién niii phia Bdc,
Phé Téng gidm doc Hai Phat Land
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