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Nguon cung va lugng tiéu thu méi sut giam manh so véi quy trude.

Nguon cung mdi trong quy tap trung chu yéu & Dong Nai, nhiing thi truong
lai gdn nhu khong c¢é ngudn cung.

Hinh thtic ban hang rap can online dugc ap dung manh mé tuy nhién khong
hiéu qua nhu kénh ban hang truyén théng

Thi truong thi cdp gan nhu “ngl dong’, thanh khoan thi trudng thap khi
thanh phd va cac tinh gidp ranh siét chdt Iénh gian cach xa hoi.
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VENHA G

Hién khu vuc c6 khoang gin 50 du an v6i khoang
hon 2.000 san phdm gi6i thiéu ra thi trudng.
Ngudn cung thu hep, chi bang khoang 1/5 so véi
Quy II do anh hudng cta dich bénh Covid-19,
cdc hoat dong ban hang truc ti€p khong thé thuc
hién; cac Chu déu tu cling khong c6 y dinh tung
san phdm mdi trong giai doan nay. Nguoén cung
chti yéu la cac du an chao ban tu cac Quy trudc,
gan nhu khong cé du an méi chao ban. Lugng
giao dich thanh cong trong quy 3 dat hon 500 san
phém, dat ti 1¢ hdp thu khoang 25%. Cac du 4n
giao dich t6t da phan phan khuc thdp hodc trung,
dao dong tti 700 triéu dén hon 1 ty/san phdm, cht
yéu la dat nén, nha & riéng 1é, chung cu. Vi tri du
an gan khu cong nghiép, gan trung tm, quoc19...
dé giao dich hon cdc san phdm gid cao.

Vé gia ban: Mtc gia phan khic d4t nén nhin
chung khéng cé bién dong trong Quy 3. Tuy
nhién, mot vai Cht d4u tu dang c6 tin hiéu ting
gia tli 5-10% ké ti thang 10/2021. Hién nay:

- Dat nén khu vuc ctia ngd do thi loai 2 binh
quan tit 9-17 triéu/m* khu vuc quan trung tim
Can Tho gia binh quén tit 30-42 triéu/m?* khu
vic trung tdm cdc tinh gid binh quan th4p nhat 9
triéu/m?, cao nhit 35 triéu/m”. Quanh khu cdng
nghiép tit 9 triéu/m”

- Nha x4y san tai Can Tho: khu vuc Binh Thuy
30-35 triéu/m2; O Mon tli 15-18 triéu/m2; quan
Ninh Kiéu ti 33-50 triéu/m?2; tai trung tdm cac do
thiloai 1 tu: 30-50 triéu/m2; trung tdm céc d6 thi
loai 2 ttt 20-40 triéu/m2.

- Biét thulién ké: Tu 33 triéu/m2; shophouse tu
27 triéu/m2. Nhin chung, thi truong hdp thu t6t
& san phdm binh dén, phap ly viing chic, c6 gid
trén dudi 1 ty dong, tai cac tinh thanh phat trién
cong nghiép va hudng loi tii ddu tu cong. Bén
canh d6, mot s6 du an ap dung chinh sach vay
khong 1ai sudt, mién goc tit 12-24 thang, da dang
hinh thitc vu dai chiét khau, qua tang dé kich cau
da tao dugc luc mua tét.

Giao dich online hoan toan thay thé offline
trong sudt thoi gian gian cach theo Chi thi 16.
Céc doanh nghiép nhanh le ndm bét st dung
cdng nghé va linh hoat ting bién véi tinh hinh,
van tin dung dugc loi thé cta thi trudng bit
dong san khu vuc d€ thu hut dau tu: tinh an toan;
sinh 16i va tiém ndng tang trudng khi dich bénh
dugc kiém soit.

Véi tién do tiém vaccine nhanh tai mot so
tinh thanh nhu Ca Mau, Tién Giang, Dong Thap,
Bén Tre... cling v6i su ndi long gidn cach xudéng
Chi thi 15 tai nhiéu quan huyén, tinh thanh...
sé la tin hiéu kha quan d€ 6n dinh kinh té, thi
trudng BDS ¢6 co hdi phuc hoi vao cudi nam
tuong ting véi tién do kiém sodt dich bénh. Cé
thé ndi, Quy 4/2021 sé la giai doan cac Chu dau
tu chuén bi thoi co va tiém luc d€ tung ra lugng
sdn phdm méi vao ddu nam 2022.

VE BAT PONG SAN CONG NGHIEP

Toan viing hién c6 65 Khu cong nghiép dugc quy
hoach véi dién tich 26.511ha, trong d6 c6 52 khu
dang hoat dong véi dién tich 16.594 ha. Tong s6
Cum cong nghiép da dugc quy hoach la 206 cum,
dién tich 33.044 ha, trong d6 c6 67 cum dang xay
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dung v6i tdng dién tich 9.754 ha. Hién ¢6 32 cum
da di vao hoat dong véi tong dién tich 3.816 ha.
Duéi anh hudng ctia dich bénh Covid-19 bung
phat 1an thi 4, s6 liéu chua ghi nhén dugc ngudn
cung méi tham gia vao thi trudng nha xudng xay
sdn trong quy nay. Gid cho thué so v6i Quy II
khong cé nhiéu bién dong. Gia thué nha xudng
coéng nghiép tai khu vuc dugc danh gid 1a thdp
nhit ca nudc, day chinh la tiém ning thu hat dau
tu trong thoi gian téi rdt 16n. Hiép dinh EVFTA
md ra co hoi hgp tac kinh t€ quoc té, dic biét 1a
xudt khdu, trong dé ving Pdng bing song Ctu
Long ndéi chung c6 lgi thé 16n vé néng san 1lam
thty hai san, ndng lugng sach, ning lugng tai tao,
da chiing minh qua céc dy an FDI 16n trong ndm
2020 va 2021, chic chdn sé thic ddy kinh t€ néi
chunng va c6ng nghiép toan viing noéi riéng, ting
trudng nhanh trong giai doan téi.

VE BPS DU LICH NGHI DUONG
Phan khic BDS nghi duéng nd rd tai Phi Quéc
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trong khoang 5 nam tr& lai, véi nhiéu dy an quy
mo 16n dugce ddu tu bdi cac tap doan trong va
ngoai nudc. Trong Quy I11, tai Pht Quéc c6 hon
mot nghin san phidm du lich nghi duéng chao
ban ra thi trudng va van dugc cac nha dau tu 4m
tham giao dich. Gia ban: Shophouse dao dong tu
4,5ty - 9,6 ty/cén; Villa tii 23 ty/can

Nhin chung, dich Covid 14n tht 4 ciing khién
thi truong nay cé su chiing lai, nguyén nhan la
nganh du lich phai déng ctia va cac hoat dong
mua ban bat dong san bi gian doan. Méi day, Pha
Quoéc da duge Chinh phua phé duyét cha truong
thi diém st dung HO chiéu vaccine v6i khach
quoc té k€ ti thang 12/2021, hia hen sé sém mé
ctia du lich gép phén thic ddy hop tic quic té,
do d6 tiém nang bat dong san du lich sé phuc hoi
trd lai sau khi dich bénh dugc kiém soat.

(Theo Ong Duong Quéc Thiy, Phé Cha tich
Hiép hoi BDS Cén Tho, thanh vién t§ cong tac
nghién ctiu thi truong ctia Hoi)

BAO CAO THI TRUONG BDS VIET NAM QUY I111/2021 I

TAIKHU VUC NAM TRUNG B0

ai Nha Trang - Khanh Hoa gan nhu khong

¢6 giao dich vi chiu anh hudéng dich bénh

va tuan thu chi thi 16 ctia chinh phu vé
phong chong dich nén cac hoat dong kinh doanh
ti thang 7/2021 dén nay déu tam thoi gian doan
kha nang kéo dai dén hét ndm 2021. C6 s6 it cac
sdn phdm tiép tuc dugc ban ra giai doan 2 tu thang
12/2020 qua kénh ban hang online ctia cht ddu tu
va khoang 100 can nha & xa hoi, lién ké dugc tiéu
thu tai Cam Ranh. Su anh hudng cua dot dich thi
4 nay qua 16n khong chi riéng nganh bat dong san
ma tat ca cac nghanh nghé kinh té khac tai Nha
Trang déu bi tac dong. Hoat dong ban hang qua
online chi méi dat hiéu ting phong trao nhung vé
mit hiéu qua chua dugc nhu y muén. Su quan
tdm ctia khach hang & phian phuc NOXH van rét
tich cuc va nhu c4u van con 16n.
Tai Ninh Thuin vao Binh Thuan cing khong
tranh khoi sy anh hudng cua dich bénh. Tuy
nhién, hoat dong chao ban dién ra s6i dong hon
vGi cac dong san phdm thdp ting va dit nén tai
Ninh Thuin va cic dong sian phdm nghi dudng
tai Binh Thuén.

(Theo Ong Phan Viét Hoang - Téng Thu ky Hoi
moi giéi BDS tinh Khdnh Hoa, thanh vién t6
cdng tac nghién cdu thi trudng cta Hoi)

Riéng tai Ninh Thuén, c6 04 Du 4n dang chao
ban. Trong do, c6 02 Dy an méi va 02 Dy an ctl
cung cép ra thi truong 373 san phdm. Trong do,
¢6 52 can hd TMDYV, 88 dat nén va 321 lién ké, s6
lugng giao dich dat 198 san phdm. Tuong duong
ti 1é hip thu: 42,9%. Hién Quy dit Ninh thuan
dang con kha nhiéu nén day sé 1a diéu kién hip
dan @€ thu hat cc tap doan va nha dau tu 16n.
Viia qua, tinh cling da 14p quy hoach va cing da
duyét cho m¢t s6 Nha dau tu dy an trong diém.
No6i chung, tinh hinh hoat dong Bat dong san
trén thi trudng Ninh Thuén hién van dang hoat
dong s6i dong tuy nhién do cdc san phdm du an
tai Ninh Thuén khan hiém nén phan khuc thi
truong khach hang quan tim va ddu tu nhiéu
nhdt lai 13 phan khtc Dat nén thé cu.

(Theo Ong Huynh Quang Y - Téng Gidm déc
Phu Loc DAt Phan, thanh vién t6 cong téc nghién
ctiu thi truong ctia Hoi)
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TAI KHU VUC TAY NGUYEN

€ co ban thi trudng khu vuc Tay nguyén

khong thay d6i vé co cdu san phdm hodc

nha dau tu dang ké. Dich Covid 19 va
cac quyét dinh chén chinh thi truong bat dong
san Tay nguyén khién thi trudng khoéng c6 nhiéu
bién dong. Hién tugng s6t gia cuc bd vung ven da
hoan toan bi chin diing va stic ciu thi trudng bét
dong san giam dang k€ 1én dén 20 - 30% so véi
Quy 1/2021.
Thi trudng bat dong san hién nay sé doi dién véi
stic cau giam trén hau hét cac dia phuong va chi
duy nhét nhiing san phdm da hoan chinh phép ly,
ha tdng dong bo va gid ca hop ly cong véi chinh
sach ban hang uu dai t6t mdi tao dugc su quan
tam cta nha dau tu va khach hang trong giai doan
cudi ndm 2020 va dau nam 2021.
Tai Laim Dong: Vi diéu kién khi hau, moi truong
cuing véi su kiém sodt dich rdt tot cta tinh, Lam
Dbong ndi chung va Pa Lat ndi riéng van 1a chén
an toan cho tit cd moi ngudi. Chinh diéu nay ciing
tao nhiéu co hoi giup cdc nha dau tu van tim dén
mua ban dit Lim Dong. Pdc biét 1a nhiing doanh
nghiép, nha dau tu nhan thdy dugc tiém nang cta
bét dong san lam cho thi trudng noi nay chua bao
gid hét hot, ho sin sang ddu tu cho minh nhiing
san phdm dep néu nhan thiy dc tiém ning. Hién
nay, Tai dia ban TP Da Lat gid ca van chua bao
gio xudng, va c6 xu hudng di lén do ¢ rit nhiéu
nha dau tu ti cac tinh khdc dén, cu thé gia dat
khu vuc trung tdm giao dong ti 200-500 triéu/
m2, ban kinh 5-10km, giao dong tii 10-100 triéu/
m?2 thd cu. D4t nén tai cdc huyén Lac Duong, Don
Duong, btic Trong va Lam Ha (nhting huyén c6
thong tin quy hoach sdp nhap vao TP Da Lat mé
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rong) dang dugc nha dau tu dac biét quan tam.
Gia dat tai cdc khu vuc vung ven TP nay dao
dong tdm 800 ngan - 5tr/m2 danh cho dat khong
thd cu, ¢b s6 hong, duong bé tong, xe hoi. Con
dat thd cu c6 gid dao dong tii 5 - 15tr/m2 la co
hoi cho khach hang dau tu véi s6 von it chi tim
khodang 400 triéu dén dudi 2 ty dong/16/100m2.

Trong tinh hinh dich vin dang dién bién, thi cic
homestay, nha nghi dudng cta cac nha dau tu
nho 1é, ca nhan khong c6 hién tugng ban giam
gid trong dgt dich thi tu nay. Riéng cac vung
nhu Pa Lat, Bao Loc ... thi nhiing nha dau tu
béang v6n vay ngan vi dich bénh khong cé khach
hang, thut gidm ngudn thu nén budc ho phai cit
16 sém. Tuy nhién, stic mua, va thanh khoan rét
cham madc du don dét hang va lugng khach hoi
mua van co, viéc siét chdt di lai do dich bénh
ciing anh hudng rit nhiéu dén viéc giao dich
mua ban hién nay.

(Pai dién t6 cong tac nghién ctu thi truong khu
vic: Ba Lé Tham, Phé Gidm déc Tam Real chi
nhénh Da Lat)

Tai Dac Lic, trong Quy III, khach hang van quan
tdm vé cdc san phdm dy 4n, tuy nhién do dich
bénh nén cic hoat dong chao ban chu yéu la
ban online, khong c6 san phdm méi. Vi vay, viéc
giao dich dién ra cham, gid ca khong thay d6i
va c¢6 phan giam nhe so vé6i cac quy trude. Du
bao trong quy IV/2021 va nam 2022 thi truong
budn ma thudt noéi riéng va khu vuc ty nguyén
noi ching sé tién trién theo hudng tich cuc va
khai sac.

(Theo Thién TAm Land)

TAIKHU VUC TRUNG B0

rén toan khu vuc ¢6 22 du an nha & dang
chao ban. Trong d6, c6 03 Du an mdéi va
19 Du 4n cii, cung cép ra thi truong 2.664
san phdm. Trong d6, c6 1.579 can ho, 1.085 dat
nén va nha & thép ting. S6 lugng giao dich trong
quy 3 dat 910 san phdm dén ti cdc dy an (The
Sang, Takashi, Tay Bau Giang, Toyota Phi My An
va Maria Resort Quy Nhon).
Tinh hinh bt dong san khu vuc: Kha am dam do
chiu anh hudng tryc tiép tu tinh hinh dich bénh
Covid 19 va sy han ché di chuyén cua cic dia
phuong
Cac Chu dau tu hién kha e dé viéc mo ban trong
giai doan nay, mét s6 dy 4n trién khai ban hang
online thay cho gidi phap ban hang Offline tap
trung nhu trudc day
Nhu céu ctia cdc khich hang van én dinh bdéi bét
dong san van la kénh dau tu hdp dan so véi cac
kénh khac.
(Dai dién t6 cong tac nghién cdu thi trudng: Ong
Lé Dai Viét - Gidm doc Linkhouse Chi nhénh
Mién Trung)
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TAIKHU VUC BAC TRUNG B

am diém cta thi trudng Bac Trung Bo

la Thanh Héa. Trong Quy III, Thanh

Héa c6 18 Du 4n chao ban sin phdm ra
thi truong, gobm c6 8 Dy an méi va 10 Dy an cq,
cung cép ra thi trudng 2.235 san phdm vdéi rét
nhiéu loai hinh néi bat ¢ thé ké dén nhu du én
: Sungroup Sam Son, Flamingo , Vinhome, TNR,
Va cdc du 4n mit bang dat ddu gid ¢ thanh phé va
trung tam cdc Huyén.
Vé6i 950 san phdm di ban dugc tuong duong
42,5% ty 1¢ hép thu, Riéng cdc du an md& ban méi
ty 1¢ 1én dén 60%. DPiém qua nhiing khu vuc c6
stic hut 16n nhu Huyén Dong Son gia dat caa cac
du 4n bdn ra tli 9 triéu/m2 dén 15 triéu/m2 ting
5% so v6i Quy trude , Thanh phé thanh héa dy 4n
méi co gia tu 18 triéu/m2 dén 26 triéu /m2, Khu
vic Hoang Hoa gid dat ciing bién dong rit nhanh
ti 8 triéu/m2 dén 20 triéu/m2, Pic biét véi loai
hinh lién vé va Shophouse cé gi tii 50 triéu/m2
dén 75 triéu/m2 c6 mic ting cao 9% .
Tinh hinh bat dong san khu vic Thanh Hoéa dau
quy 3 van hoat dong s6i ndi va nhin dugc sy quan
tam I6n tu cdc nha déu tu trong khu vic nhu :Ha
Noi, Ninh Binh, Bic Ninh, Hai Phong..
Khoang thoi gian cudi quy 3 1a thdi gian anh
huéng dich bénh chinh. Vi vay thi trudng c6 dau
hiéu chdm lai va phét sinh it giao dich mua ban
hon. Nguyén nhén chinh 1a nha d4u tu ti cac tinh
khong thé di lai va xem dugc du d4n Thanh Héa.
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Viéc thi trudng hién tai c¢6 thé khién cic Nha dau
tu de chting. Tuy nhién véi cac dy 4n quanh khu
cong nghiép dang nhén dugc sy quan tam rat
16n, 1 phan do cac du an hién tai la viia va nho
chua dt lam thoa man gi6i dau tu, 1 phan la véi
muc gid dugc xem nhu dang con kha ré chi tit 7
triéu/m?* dén 10 triéu/mva tiém néng ting gid
rdt cao va dé c6 dot bién trong thdi gian ngén, thi
truong mau mé dugc nham dén nhu Pong Son,
Hoéng Héa véi cdc Khu va Cum Cong Nghiép
16n, TP. Thanh Héa , S4m Son véi trung tdm dich
vu va giai tri.

Noi vé dit nén quanh cac khu va cum cong
nghiép, bat chdp viéc anh hudng 16n ti dich
bénh khién thi trudng bit dong san tai Thanh
Héa chdm hon trudc, “Song dau tu “ van dang d6
bo vé diu tu, Foxcom du kién d4u tu 1,3 ty USD,
Tap doan TNG dau tu 11.000 ty, hay hang loat
cac ong l6n nhu : Sungroup , Vin group, FLC,
T&T ... déu da va dang trién khai cac du 4n tdm
¢G tai Thanh Hoa.

Vé6i Tiém nang 16n k€ trén, Thanh Hoa dang
cho thoi d€ tao stic bat cuc ki manh mé cta thi
truong bat dong san khi ma moi Nha dau tu
khip noi dang chd va sin don.

(Dai dién t§ cong tic nghién ctiu khu vic: Ong
Tran Hitu Gidp - Téng giam d6c Cong ty CP BDS
Gia Dia)
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ai Phong, Quang Ninh va Thai Binh -

ba tinh Duyén Hai Bic Bd v6i nhiing

tiém nang kinh té, thuong mai va du
lich manh mé da va dang thu hut nhiéu nha dau
tu bat dong san lon trén toan qudc. Pay déu la cac
tinh thanh dang trong thoi ky ddu tu phat trién
vé kinh té, cong nghiép, c6 t6c do do6 thi hoa cao
va dugc danh gia la ¢6 nhiéu tiém néng khai thac
kinh doanh, thuong mai va du lich.
Quy I11/2021, khu vic Duyén Hai ¢6 hon 5.000
san phdm dugc chao ban trén thi trudng. Trong
d6, chu yéu la cidn ho chung cu tai Hai Phong va
cac san phdm du lich nghi dudng tai Quang Ninh.
Tai Quang Ninh, tinh hinh bat ddng sdn van ting
truéng manh vé gia, nhung c6 sy giam nhe vé s6
lugng ngudn cung san phdm. Tuy nhién, lugng
cung van dat 2.782 san phdm, giao dich dat 1.606

san phdm. Cac san phdm ra thi trudng da phan 1a

cac san phdm dugc cac Chu du tu uy tin cung
tng va cdc san phdm déu co6 sy dau tu cao vé
mdt y tudng ciing nhu khau marketing va ban
hang. San phdm ndi troi nhat trong Quy 3 1a san
phém tai Dy 4n Sun Marina Town véi ti 1¢ hdp
thu 1én dén 84%, gia dao dong tui 60-100tr/m>.
bang chu y, dong san phdm thudc phan khic
binh dan ciing da khong con trén thi truong, san
phém trung cép, thip nhét ciing c6 gid tit 32tr/
m?, con phan khuc cao cdp tii hon 40tr/m* dén
hon 100tr/m?>.

(Dai dién t6 cong tac nghién ctu khu vyc: Ong
Pham Trung Hiéu - T6éng gidm d6c San giao dich
BDS Four Home)

Tai Hai Phong, do Hai Phong c6 vi tri két noi
ddc biét ctia Mién Bac ndi riéng va cd nudc noi
chung, c6 cang hing khong quéc t&€ Cat Bi va
cang nudc sdu quoc t€ Lach Huyén két hgp véi
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TR EEET RN

viéc kiém soat hoan toan dich bénh déng thoi HP

dang manh mé trién khai cdc du 4n giao thong
ha tang dong b, x4y dung nhiéu Cau cho nhiéu
nuat giao thong quan trong ciing quyét tim hoan
thanh dé xudt xay dung 67 cong vién va vudn hoa
trén toan thanh phd nén thi trudng BDS tai HP
ndéi chung va quy III ndm 2021 ndi riéng la rét tét,
tham chi rat s6i dong.

1. Phan khuc dau tién d€ Quéc t€ va cd nude
nudc biét dén HP chinh 1a Phan khuc bat dong
san Cong nghiép.

Céac khu cong nghiép 6 Hai Phong c6 ha tang
dong bo, thuan tién giao thong nén dugc nhiéu
nha dau tu lya chon dit co s& san xuat.

Dii liéu ctia Savills Viét Nam cho thdy, trong nam
2020, ty 1é ldp day cac khu cong nghiép tai Hai
Phong la 73%; gia thué dat mtic 96 USD/m2/chu
ky thué, ting 3,2% so véi ndm 2019, cao hon Bac
Ninh (95 USD/m2), Hung Yén (83 USD/m2) va
Hai Duong (76 USD/m2).

Do vay, nhiéu khu cong nghiép c6 chit lugng tét &
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Haéi Phong nhu DEEP C, Trang Dué, Nam Dinh
Vii, Nam Cau Kién... van dén nhiing du an mdi,
du trong boi canh dai dich Covid-19 dang dién
bién phtic tap.

Dé€ san sang cho viéc dén cac dong vén mdi, Hai
Phong dang phat trién thém 15 khu cong nghiép
v6i dién tich 6.200 ha.Vé dinh hudng phat trién
cac khu cong nghiép, khu kinh t€ Hai Phong, ong
Kién cho biét, ti lau Hai Phong da y thdc viéc
phét trién bén viing cac khu cong nghiép theo
huéng khu cong nghiép sinh théi la tat yéu, la
diém rét quan trong dé quyét dinh lgi thé canh
tranh trong thu hat diu tu va phét trién moi
truong bén viing. Hién trén dia ban Hai Phong
c6 2 khu cong nghiép di theo huéng khu cong
nghiép sinh thai l1a Khu céng nghi¢p DEEP C
(540 ha) va Khu céng nghiép Nam Cau Kién
(gan 270 ha). Nhu véy, trén tong dién tich gin
5.000 ha cua 12 khu cong nghiép ma Hai Phong
dang trién khai déu tu, khu cong nghiép sinh
thdi chiém trén 16,5% vé dién tich.

2. Phan khic cht dao dan dat thi truong cling
nhu gay bat ngo vé kha ning hép thu chinh la can
ho chung cu cao cdp. bién hinh la viéc m& ban
du 4n cén ho cao cép Hoang Huy Commerce véi
quy mo 3 toa 2.500 cdn ma Chu dau tu da ban gan
1.300 cin v6i mic gia trung binh 37 tr/m2.
Ngoai du an nay c¢é du 4n Hoang Huy Grand Toer
mé ban trudc d6 quy mo 1 toa 37 tAng véi 821 can
ho da ban hét gan 700 cin v6i muc gid trung binh
28 tr/m2. Hay du an cén ho cao cdp The Legend
ctia BRG 65 tr/m2 quy mo 202 cén cling ban hét
80%.

3. Phan khuc giy s6t chinh la nha & thap
tang dac biét cac khu dy an t6 hgp cao cip nhu
Vinhomes hay Hoang Huy. Viéc khong c6 du an
thip tdng mdi cing nhu nhu cu thuc trén thi
truong vé phan khuc cao cdp nay cling tiém luc
vé kinh t€ ctia khach hang tai HP t6t gay s6t cho
phan khuc nay, gia tham chi tang 15-20% so véi
dau nam 2021.

Phéan khic nha mit phd hay nha & thip ting thé
cu thi gia ca khong bién dong, giao dich binh
thuong.

4. Phan khitc nha ¢ x4 héi, can ho gia binh dan
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hay cac khu cén ho tai dinh cu thi trudng hép
thu 100% san phdm, khong con hang ton, gid can
ho nha & xa hoi do Hoang Huy trién khai mic
11-14 tr/m2.

5. Phin khtic dit nén do ting trudng manh
cudi nam 2020 va ddu nam 2021 nén trong quy
III phéan khic nay binh thuong, c6 giao dich dién
ra nhung khéng con s6i dong ngoai trii cac khu
¢6 trién khai ha ting giao thong, cong vién vudn
hoa hay cac huyén c6 chu truong 1én Thanh phé
nhu Thuy Nguyén hay An Duong va Duong
Kinh.

6. Phan khuc BDS nghi duéng hién tai trén
dia ban thanh phé chua c6 dy 4n nao trién khai
nhung sdp t6i ¢6 du én Qudc Té Do6i Rong Do
Son, qua khao sat va thuc té trudc nay khach
hang tai HP quan tdm va dau tu ph4n khic nay
trén ca nudc ndi chung rat nhiéu, thoi gian viia
mot s6 du an nghi dudng dugc ban tai thi trudng
HP ciing r4t t6t nhu Sun Marira Ha Long hay
Vinpearl Phu Quéc.

(Theo Ong T6 Hiing - Téng Gidm d6c Cong dong
BDS Recbook, thanh vién t8 cong tac nghién ctiu
thi truong ctia Hoi)

_—
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TAIKHU VUC DONG BANG BAC B)

rong khu vuc Pong Béing Bac B9, tai Hai

Duong c6 4 Du an dugc chao ban. Cung

cdp ra thi trudng 993 san phidm dét nén.
S6 lugng giao dich dat 632 san phdm. Tuong
duong ti 1é hap thu: 63 %. Gid d4t nén dao dong
trung binh 15-20 trd/m*. Khong c6 bién dong so
vé6i Quy trudc.
Do tinh hinh dich Covid nén giao dich c6 chim
hon so véi cac thoi di€ém trudc, nhung nhin chung
tinh hinh van kha 6n dinh, nhu cau dau tu van rat
16n. Tai cdc du 4n méi khi mé badn van danh dugc
nhiéu sy quan tdm cua khach hang. Tuy nhién,
c6 hién tugng mua ban sang tay khi chua c¢ gia
niém yét.
Trudc tinh hinh khan hiém san phdm va lo ngai
vé tinh phdp ly ctia mét s6 Dy dn, nha dau tu bét
dau c6 xu hudng tép trung nhiéu hon vao cac san
phém dat thd cu phap véi ly day du va gia ca phai
ching. Cac khu vuc thu huat nha dau tu gom: TP.
Chi Linh, H. Binh Giang, C4m Giang, Nam Sach,
Gia Loc nhitng khu vuc quanh khu céng nghiép,
du lich.
(Theo Ong Nguyén Vin Loi - Téng giam d6c Dt
Vang Hai Duong, thanh vién T6 cong tac nghién
ctiu thi truong)
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TAIKHU VUC TRUNG DU BAC BO

VENHA O

Ca thi truong khu vuc hién dang c6 khoang 7.115
san phdm dang chao bén, trong dé cha yéu la
hang ton ctia cac dy an da md ban tii trudc, chiém
85,9% tong cung. Con lai la cac san phdm mdi
dén ti mot s6 du dn nhu: La Viena Valley Da Bac,
KDPT Bic Pam Vac, CIC Luxury, Eurowindows
Green Park, KDT My D¢ Vistar City, Phé di bo
HP Intermix BG...

S6 lugng giao dich dat 2.923 giao dich thanh
codng va ti 1¢ hap thu trong Quy dat xap xi 41,1%.
Mot s6 du an c¢6 mc thanh khoan t6t trong Quy
IIT nhu: TMS Wonder World - Vinh Phuc (170
giao dich), KDT Viét Han - Thai Nguyén (100
giao dich), Kosy Eden- Bic Giang (60 giao dich),
Hanaka Tt Son (80 giao dich),...

Phan 16n Nha & tai thi trudng khu vuc khao
sat ¢ gid ban phd bién dao dong trong khoang
18 - 30tr/m2. D&i v6i san phdm thip tang: cac Dy
4n ndm 6 vi tri ddc dia, trung tAm ctia cdc tinh Bac
Giang, Vinh Phuc, Théai Nguyén, Bic Ninh c6 gid
dao dong tu 30 - 50tr/m2; cac Dy 4n ndm vung
ven Thanh phé cac khu vuc c6 gia dao dong ti
14 - 25tr/m2. Gia bén tai hdu hét céc tinh thanh
khong bién dong so v6i quy trude. Riéng tai Bac
Giang: gid dét ting khoang 5 - 7%.

Nhin chung, do dich bénh COVID-19 van
dién bién phtc tap, thi truong bit dong khu
vuc cing chiu nhiéu anh huéng. Diém sdng thi
truong Trung du trong Quy téi ti Bic Ninh va

Bic Giang, la hai dia phuong c6 ddu hiéu hoi
phuc tich cuc nhéit. Mtc d6 quan tdm cta cac
nha dau tu téi 2 thi trudng Bac Giang, Bic Ninh
tang lan lugt 26% va 7% so véi quy trudc.

Céc doanh nghiép bit ddng san van rit tich cuc
bam thi trudng, van ban hang ngay ca trong thoi
gian thuc hién gian cach xa hoi thong qua nhiéu
hinh thtic nhu gidi thiéu va ban hang truc tuyén
(Sale Online).

VE BAT PONG SAN NGHI DUONG

C6 tdng s6 535 san phd&m dang chao ban trén thi
truong, 100% la lugng hang ton ctia cac dy an da
md ban tu trude. Cac dy an cé giao dich trong
quy nhu: Legacy Hill, Ivory Villas,...

Mot trong cac xu hudng trién vong trong du lich
clia nudc ta 1a hoat dong du lich nghi duéng ven
d6 hodc téi cac dia phuong ké cén cac do thilén.
Dbiéu nay dugc dinh hinh béi ap luc thuc hién
cac bién phap phong chong dich Covid-19 va su
than trong ctia du khach trudc nhiing tua du lich
truyén thong c6 hanh trinh dai, lich trinh phtc
tap t6i cdc dia diém qua xa. Tu d6, tao ra stc hut
va sy quan tAm cua rdt nhiéu cac nha dau tu.

VE BAT PONG SAN CONG NGHIEP

Hién c6 61 dy 4n BDS KCN trén dia ban 8 tinh
thanh: Hoa Binh (7 Du an), Lang Son (1 Dy an),
Bac Kan (1 Dy 4n), Théi Nguyén (6 Dy 4n), Yén
Béi (4 Du 4n), Bic Giang (7 Dy 4n), Vinh Phic
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(8 Du 4n), Bic Ninh (17 Du 4n), Phu Tho (8 Du
an), Tuyén Quang (2 Dy an).

Tong dién tich mat bang dang cho thué la xdp xi
4.000ha, ty 1¢ 14p ddy dat ~75%.

Gia thué trung binh dao dong trong khoang 1,4
- 2,5tr/m2/chu ki thué d6i véi cac du an c6 Chua
dau tu la doanh nghiép tu nhan va 0,4 - 0,8tr/
m2/chu ki thué déi véi cac du an c6 Chu diu tu
la nha nuéec.

Gid thué tang khoang 3 - 5% so véi quy trudc,
mot s6 dia phuong nhu Bac Giang, Bic Ninh gid
tang khoang 7% so véi quy 11/2021.

Trong dot bung phat dai dich Covid-19, nhiéu
nha may, xi nghié¢p, khu cong nghiép da phai tam
ngting hoat dong, nhim thuc hién cong tic chéng
dich. Tuy nhién, bat chép nhiing tic dong tu dich
bénh, thi trudng bit dong san cong nghiép tiép
tuc ghi nhan dién bién tich cyc dén ti hoat dong
d4u tu nudc ngoai va sy thay ddi trong chinh sich
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cta Chinh phti. Von dau tu truc tiép nudc ngoai
(FDI) thuc hién trong 7 thang ddu nam 2021 van
dat 10,5 ty USD, tang 3,8% so véi cung ky nam
2020.

Thi trudng mdéi ghi nhén thoa thuan hop tac gitia
lién danh Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc va Cong nghé Vién thong Sai Gon (Saigontel)
va tap doan Quantum (My) d4u tu chudi cac du
an trong nhiing linh vuyc trong diém véi téng gia
tri 20 - 30 ty USD.

Hién tai, ty 1é 14p day tai cdc khu cong nghiép
khu vic mién Bac dang duy tri & mtc 75%, trong
khi d6 nha xudng xay san lai ching kién ty 1é
nay giam di so v6i quy dau ctia nam 2021 do anh
hudng tii nguén cung mdi trong thi trudng.
(Ong Lé Pinh Chung- Phé Tdng giam déc HAI
PHAT LAND, thanh vién T8 cong tac nghién
ctiu thi truong)
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TAIKHU VUC DONG BANG BAC B)

LUQNG CUNG, GIAO DICH
18,000
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| E
_ Chung cu Thap tang Dit nén
m Cung 16,022 9,639 10,191
B Giao dich 7,120 2,178 5,349

B Cung M Giao dich

Biéu d6 1. Lugng cung/giao dich san phdm bat dong san trén
thi truong ca nuéc Quy I11/2021.
Tdng lugng san phdm chao bén trén thi trudng ca nudc dat 35.852 san
phéim, giao dich dat 16.647 san phim, tuong duong ti 1¢ hip thu 40,9%
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Biéu d6 2. Co ciu lugng cung/giao
dich san phdm bét ddng san trén
thi trudng ca nuéc Quy I11/2021
theo loai hinh.

o Cung Giao dich
Dat nén 28.4% 36.5%
B Thép ting 26.9% 14.9%
B Chung cir 44.7% 48.6%

mChung cr M Thap tang = Pat nén
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B Giao dich ECung

Biéu d6 d6 2. So sanh lugng cung/giao dich san phdm bit dong san nha & ca
nudc Quy I11/2021 so véi cac Quy khac.

PANH GIA CHUNG THI TRUONG NHA O
QUY II1/2021
Su anh hudng do Covid-19:

Anh hudng Covid 19 lan thi 4 & Viét Nam
la rat nghiém trong. Tac dong tiéu cuc dén nén
kinh t€ Viét Nam noi chung. Gy dinh tré, dut gay
chubi hoat dong kinh doanh san xuét ctia nhiéu
nganh, nghé. Nganh bat dong san khong phai la
mot ngoai 1é.

Hau hét cac dy an phat trién bat dong san trén
ca nudc, déu phai dung xay dung, thi cong vi
lénh gian cich va dut gy chudi san xuit, cung
tng nguyén vat liéu va thiét bi. Nhiing du 4n dang
trong qud trinh chuén bi d4u tu khong thé trién
khai vi co quan chinh quyén cac tinh thanh cting
phai tip trung chéng dich 1am nguén cung trén
thi trudng von di da thiéu hut khong c6 co hoi dé
cdi thién .

Hoat dong giao dich mua - ban bat dong san
trén thi trudng cing bi dnh hudéng vi khong thé
tién hanh gap g&, trao ddi, giao nhén ... trong khi
bét dong san 1a loai hang héa dac biét phai qua

rdt nhiéu khau kiém nghiém, phdp ly khi phat
sinh giao dich. Tuy nhién, béi luc ciu van duy
tri manh va sy n6 luc tim kiém cac gidi phap ban
hang trong tinh hinh méi ctia cac San giao dich
nén mdc du thi trudng chiu nhiéu anh hudng
nhung s6 lugng giao dich c6 thé néi 1a tuong doi
tot.
- Nguoén cung

Toan by nguodn cung trén thi truong bat dong
san da phan hang toén tu cac Quy trudc trudc.
Lugng cung cling nhu du an mdi rat han ché va
khong c6 ddu hiéu cai thién.

S6 lugng nguodn cung trén toan thi truong dat
ngudng thap nhét trong vong 5 ndm trd lai day.
- Luc cau

Bit dong sdn van danh dugc nhiéu sy quan
tdm cua khach hang, nha dau tu ngay ca trong
dich bénh. Dic biét 1a cic dong san phidm dét
nén bdi day ludn dugc coi la noi luu gid tai san
an toan va tiém néang tang gia cao.

Khéch hang, nha dau tu bat da dan quen véi
viéc tham du cdc budi chao ban, gidi thiéu san

33| HOI MOI GIGI BDS VIET NAM



I BAO CAO THI TRUONG BDS VIET NAM QUY 111/2021

phdm qua hinh thiic Online, tuy ty 1¢ dang ky dit
mua qua hinh thtic Online chua cao nhung ciing
tang cao hon so véi thoi diém trude.

THI TRUONG BAT PONG SAN DU LICH -
NGHI DUONG

Mic du trong thoi gian qua, bt ddng san du lich
nghi dudng gan nhu té liét vi gian cach xa hoi.
Nhiéu co s¢ du lich khong c6 doanh thu. Tuy
nhién, cdc du dn phat trién bat dong san du lich
- nghi dudng van cho thdy nhiing d4u hiéu kha
quan. Lugng san phdm dang chao ban trén thi
truong trong Quy III dat 7.206 san phdm, giao
dich dat 2,280 san phdm. Tuong duong ti 1& hdp
thu 31,6 %.

Mot s6 tinh/Tp ghi nhan c6 san phidm chao ban
gom: Quang Ninh, Thanh Héa, Pa Nang, Quang
Nam, Phu Yén, Khanh Hoa, Binh Thuan, Phu
Quéc... Trong d6, Quang Ninh la khu vuc c6 ti 1é
hép thu t6t nhat.

C6 thé noi, diy van 1a dong san phdm dugc céc
nha ddu tu quan tdm va tim kiém déu tu. Dac
biét la cac san phdm c6 phap ly day du, r6 rang,
dap ting dugc cac diéu kién va tiéu chuin vé moi
truong du lich, nghi dudng, dugc dau tu tot vé ha
tang, vi tri giao thong thuan lgi va dugc dau tu boi
cac Chu d4u tu c6 uy tin cao trén thi trudng. Bén
canh d6, cic nha dau tu van ludn tin tudng vao su
phat trién kinh t€ du lich & Viét Nam sé cat cich
va thdng hoa vao nhiing ndm t6i.

3. Thi truong bat dong san cong nghiép

- Hién nay, trén ca nudc c6 khoang 370 khu
cong nghiép dang hoat dong véi tdng dién tich
115.200 ha.

- Mic du Quy 3/2021 bi anh hudng ndng né boi
Covid, nhung hiu hét cic khu cong nghiép van
duy tri hoat ddng san xuét binh thuong. Ngoai trii
mot s6 tinh thanh/TP ¢6 s6 ca lay nhiém 16n va
phai thuc hién gidn cach theo chi thi 16.

- Gid cho thué mit bang nhin chung khong bién
dong nhiéu so véi ky trudc.
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- Anh huéng ctia thi trudng bén ngoai, xong
quang cac khu cong nghiép.

Nha cho cong nhéan thué bj tra lai nhiéu, uéc
dat trén 30%.

Cht cho thué phai ho trg gia trung binh 20-
30% cho cac déi tugng con thué.

Bit dong san cung cép dich vu khong thiét
yéu phuc vu xung quanh khu cong nghiép khong
thé hoat dong.

THI TRUONG BAN LE

Cho thué thuong mai, ban lé

Tai cdc Thanh phd 16n, dic biét la Ha Noi va TP.
H6 Chi Minh, chi ¢6 s6 it trung tim thuong mai,
ctia hang ban 1é d6 thuc phidm thiét yéu co6 hoat
dong.

Nhiéu hé théng ctia hang, ctia hiéu, co s& kinh
doanh va dich vu déu bi anh hudng nghiém
trong, vi phai déng ctia, diing hoat dong do gian
cach xa hoi. Hién tugng co s6 kinh doanh phai
trd lai/gidm bt mat bang thué cho cht dién ra
phd bién, dic biét 1a cic do thilén udc dén 50%.

Van phong cho thué
- Phan khuc hang A: gdn nhu khéng bi anh
hudng, khong c6 bién dong nhiéu.

Phan khuc hang B,C:
- Doanh nghiép bi phd san , trd mit bang uGc
chiém 30 %
- Gid cho thué khong gidm, nhung phan 16n ho
trg don vi thué 10-30% gid thué trong thoi gian
dich va ho trg tién thué 2-3 thang cho don vi méi
dén thué.
- Tinh h6 trg ctia cha cho thué mit bing
Qua khao sat 500 doanh nghiép, theo do, cé t6i
72% don vi San giao dich khong dugc cht cho
thué ho trg gidm tién thué mit bang kinh doanh.
biéu nay cho théy tinh ho trg, gitp d6 nhau vugt
qua kho khan la chua cao.

v &
W il

DUBAO THI TRUGNG -

-BATBONG SAN
QuUY 1V/2021
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ot 13, thang 10/2021 nhiéu thanh pho

16n va nhiéu dia phuong trén ca nudc

hoan thanh co ban tiém vacxin cho
doi tugng tu 18 tudi, cung véi viéc sang loc cach ly
ngudi lay nhiém covid 19. Tao ra nhiéu khu viing
xanh an toan. Ciing 14 lic céc dia phuong g dan
cac bién phéap han ché chéng dich . Dong thoi
kich hoat tré lai cac hoat dong san xuét va phat
trién kinh t€ trong béi canh binh thudng mdéi. Va
trong dé c6 hoat dong phét trién dy an bat dong
san va thi truong giao dich bit dong san
Hai 13, nguén cung trén thi truong khong co
nhiéu cai thién, cac dy an dang hoan thién th tuc
chuéin bi d4u tu (s6 lugng 1a rdt16n) chac chan van
gdp nhiéu kho khan chua thé tham gia thi truong.
Nguén cung dat nén trén thi truong phan lén
khong ndm 6 cac dy én dugc phé duyét quy hoach
ma chti yéu & cac du an ddu gia cta dia phuong va
du an ty phat ctia cac nha déu tu nho 1é.
Ba la, Gid bat dong sin Quy IV sé dugc diéu
chinh tuong duong cting ky nam 2020. Nhiing du
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an khong diéu chinh, van git gid nhu dau quy
11/2021 chic chan sé co ty 1é hép thu thép.
Thi trudng van chiu ap luc ting gida bit dong san

vi: ngudn cung thép, gia dat tang (giai phong mat
bing) thué dét ting, nguyén vét liéu va thiét bi
tang, nhan coéng tang ....

Bon 13, ty 1é hap thu trén toan thi truong du bao
dat trén 40%.

Néam 13, Thi trudng bat dong san & nhiing dia
phuong c6 kha nang so6i dong sém gém: Quang
Ninh, Hai Phong , Bic Giang, Thanh H6a, Binh
Thuén, Long An, Pht Quéc.

Sau la, Thi truong bat dong san du lich nghi
dudng:

- Van tiép tuc thu hut va dugc quan tam tu cic
nha dau tu

- Nhiing du an quy mé dugc dau tu véi da dang
loai hinh dich vy, nghi dudng hut dau tu nhiéu

- Vlng sbi dong vé phan khuc bat dong san du
lich nghi duéng du bao : Quang Ninh, Hoa Binh
, Thanh Héa , Quang Binh , Ninh Thuéan, Binh

Thuén, Phu Qudc

Bay la, thi trudng bat dong san bén 1é:

- Thuong mai, co s kinh doanh, ctia hang:

- Hoéi phuc trd lai va dat trén 50% vao ngay
trong thang 10.

- Gid cho thué cic co sd ban 1é giam nhe
khoang 10%.

- Van phong cho thué:

- Phan khuc hang A: Khan hiém

- Phén khuc van phong cho thué chuyén nghiép
hang B,C: ty 1¢ 14p day dat trén 50%

- Gid cho thué cac phéan khuc, khong gidm so véi
cdc ky trude , c6 thé tang nhiéu chinh sach hé trg
cho khach hang thué.

Tam 13, thi truong bat dong san cong nghiép

- Phuc héi s6m nhat

- Tylélap day tiép tuc duy tri nhu quy I11/2021
- Gid thué khong bién dong

- Thi trudng nha & cho thué va dich vu quanh
cac khu céng nghiép da hoat déng sé 6n dinh trd
lai trong quy 4/2021.

- Céc khu cdng nghiép méi dang phét trién tai
13 dia phuong nhu : Bdc Ninh, Hai Duong, Nam
Dinh, Vinh Phuc, Quéng Tri, Thtia thién Hué ,
Dong Nai, Long An, Vinh Long ... sé mang dén
cho thi truong khoang 40 du an bat dong sin cong
nghiép quy mo lén
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- Ngudn cung bat dong san xung quanh céc
khu coéng nghiép dang trién khai da bat dau co
déu hiéu s6i dong.

Chin la, stic khoe cta thi trudng bit dong san
Viét Nam quy 4/2021

- Doanh nghiép phét trién bit dong sdn va cic
nha thau bi anh hudng nang né béi dich covid 19
6 thé hoi phuc stic khoe tré lai trang thai binh
thudng khoang 50%.

- Hién tugng suy yéu cua doanh nghiép phat
trién phai thuc hién M&A duy 4n xudt hién trong
quy 4/2021. Nhung khong nhiéu <10% va cht
yéu nam & céc du én nho

- Doanh nghiép dich vy, moéi gi6i bat dong san
thuc sy suy yéu, chua thé hoéi phuc hoat dong
ngay trong quy 4/2021 dat khoang 30% nhung
thi truong ciing sé don nhan sé doanh nghiép
méi gia nhap thi trudng.

- Khach hang c6 nhu cdu mua nha, phuc hoi va
phat sinh nhu cau khong cao trong quy 4/2021
udc dat 30% luc ciu mua nha so cung ky cac nam
2018, 2019

- Nha déu tu nho 1é truyén thong, suy gidm luc
dau tu nhung thi trudng tiép tuc ting luc FO, lam
luc ciu dau tu trén thi trudng ting manh, ting
khoang 50% so véi cung ky cac nam 2018,2019.
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I BAO CAO THI TRUONG BDS VIET NAM QUY 111/2021

LOICAM ON

Hoi Moi gi6i Bat dong san Viét Nam xin gui 10i cdm on chéan thanh téi cac don vi
lu6n doéng hanh, hé trg cac hoat dong Hoi, dac biét 1a cac don vi déng gop thong
tin, dii liéu cho Béo cdo Thi truong Bat dong san Viét Nam:
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