MOI GIGI BAT PONG SAN

KIEN THUC CO SO (bé s6 05)
Thei gian lam bai: 120 phat

PE THI SAT HACH CAP CHUNG CHI HANH NGHE
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S6 phéch:

301 TR S0 PhACh: «.vveeenniiinnia

PHAN I: CAU HOI TRAC NGHIEM(40 cau — 60 diém)
Anh/chi hdy lua chon cau tra loi dung nhat cho cac cau hoi sau.
1. Nha, céng trinh xay dung dwgc dwa vao kinh doanh cin c6 nhirng diéu kién gi?
a. C6 ding ky quyén s¢ hitu nha, cong trinh xay dung gan lien véi dét trong gidy chung
nhan vé quyén str dung dat
_ b. Khong c6 tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén so hiru'nha, edng trinh xay dung gan
lien voi dat
c. Khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh &n
d. Tat ca dung
2. Thong tw 11/2015/TT-BXD dwec ban hanh ngay nao?
a. Ngay 01/06/2015
b. Ngay 01/10/2015
c. Ngay 11/11/2015

d. Ngay 30/12/2015

3. Bén béan nha, cong trinh xay'dung c6 quyén yéu cau bén mua thanh toan tién theo
thoi han va phwong thic thoéa thuan trong hep dong; trwong hep khoéng cé théa
thuéan thi chi dwoc thu tién cia bén mua vwet qué bao nhiéu phan trim gia tri cia
hop dong khi ngudi mua chwa dwoc cip Giay chieng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat?

a. 70%
b. 80%
c. 85%
d. 95%

4. Co quannao c6 thim quyén théng nhit quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong
san trén pham vi ca nwéc :
a. Quéc hoi
b. Chinh phu
c. Bo Xay dung
d. Bo Tai nguyén moi truong
5. Theo phap luat hién hanh, ddi twong &p dung cia Luat kinh doanh BBS 2014 bao
gom nhirng d6i tweng nao?
a.  Té chuc kinh doanh BDS
b.  Canhan kinh doanh bit dong san

C. T6 chuc, ca nhan kinh doanh bit dong san tai Viét Nam; co quan, to chic, ca
nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam
d. Co quan, to chtrc, ca nhan co lién quan dén kinh doanh bat d¢ong san
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6. Nghi dinh nao ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Luét Kinh doanh bat déng
san :
a. Nghi dinh 153/CP (2007)
b. Nghi dinh 76/CP (2015)
c. Nghi dinh 71/CP (2010)
d. Tét ca déu sai
7. Kinh doanh bat dong san phai dam bao nguyén tic nhirng nguyén tic nao?
a. Binh dang trudc phap luat, tu do thoa thuan khong tréi phap luat. Bat dong san dua vao
kinh doanh phai c¢6 du diéu Kién theo qui dinh. Trung thuc, céng khai va minh bach
b. Kinh dognh bat dong san ,tai khu vuc ngoai pham vi béoﬂ vé quéc phong an ninh:theo
quy hoach va ké hoach sir dung dat dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyen phé duyét
c. Caavab déu dung
d. Tat ca a, b déu sai
8. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san khi dwa bat dong san vaokinh doanh cé can
cdng khai thong tin khong?
a. Nha nudc khuyén khich doanh nghiép cong khai thong tin
b. Phai thuc hi¢n cdng khai thong tin trén san giao dich bat:dong san gan tru s doanh
nghigp
c. Phai thuc hién cong khai thong tin trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép
d. Phai thyc hién cong khai thong tin tai So Xay dyng diaphuong
9. Bén cho thué c6 quyén don phwong cham dit thuc hién hep dong thué nha, céng
trinh xay dwng khi bén thué co hanh vi gi? 7
a.  Thanh toan tien thué nha, cdng trinh xay dung cham 03 thang tro [€n so véi thoi diem
thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khong duoc sy chap thuan cua bén cho thué
b.  Thanh toan tien thué nha, cong trinh xay dung cham 02 thang tré 1én so véi thoi diem
thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khong duoc sy chap thuan cua bén cho thué
c.  Thanh toan tien thué nha, edng trinh xay dung cham 01 thang tro [€n so véi thoi diem
thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khong duoc sy chap thuan cua bén cho thué
d. Thanh toan tien thué nha, edng trinh xay dung cham 04 thang tro [€n so véi thoi diem
thanh toan tien da ghi trong hop dong ma khong duoc su chap thuan cua bén cho thué
10. Tham quyén cho phép .chuyén nhweng toan bg hoac mot phan du an bat déng san
thugc co quan nao?
a. Tha twéng chinh pha ) i
b. Uy ban nhan-dan Tinh ( doi voi du an do uy ban nhan dan tinh quyet dinh viéc dau
tu); Thu tréng chinh phu (d6i véi dy an do Thu tuéng chinh phu quyét dinh dau tu)
c. Uybannhan dan Tinh
d:..S0 Tai nguyén va Mai truong
11.Hop dong kinh doanh dich vu bat dgng san gom nhirng loai nao?
a.. Hop dong dich vu mé gigi bat dong san, hop dong cho thué nha, cong trinh xay dung
b. Hop dong chuyén nhugng, cho thué, cho thé lai quyén st dung dat, hop dong dich vu
tu van bat dong san ’ ‘ ,
c. Hop ddng dich vu tu van va hop ddng dich vu mé gidi bat dong san
d. Hop ddng dich vu moi gioi bat dong san; hop dong dich vy tu vin bat dong san; hop
dong dich vu quan ly bat dong san.
12. Nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuée ngoai khong dwoc kinh doanh bat ddng san véi hinh
thirc nao?
a. Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
b. i véi dat duge Nha nude cho thué thi duoc dau tu xay dung nha o dé cho thué
c. Pi voi dit duge Nha nudce giao thi duoc dau tu xay dung nha ¢ dé béan, cho thué, cho
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thué mua
d. Nhan chuyén nhuong toan bo hodic mot phan du an bat dong san ciia chu dau tw dé xay

dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua

13. Luét Kinh doanh bit déng san 2014 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay nao?
a. 01/01/2014
b. 01/01/2015
c. 01/07/2014
d. 01/07/2015

14. Mot phap nhan thué toan b toa nha sau doé cho thué lai, dé la:
a. Kinh doanh bat dong san
b. Kinh doanh dich vu bt dong san
c. Caa,b déu dung
d. Caab déu sai

15. Hanh vi nao khéng bi cadm trong heat déng kinh doanh bat déng san :

a. Huy dong vén caa ngudi mua bat dong san

b. Khong thyc hién dung nghia vy tai chinh dbi voi nha nudc

c. Khong dang ky kinh doanh theo quy dinh phap luat

d. ca a, b, ¢ déu sai

16. Doanh nghiép c6 vén dau tu nwéce ngoai dwgc-kinh_doanh bat dong san dwéi cac
hinh thic nao?

a. Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué.lai

b. Pugc Nha nudc giao dat sau d6 dau tu xdy dung nha ¢ dé béan, cho thué, cho thué
mua

c. Nhan chuyén nhuong toan bo-hode mot phan du an bat dong san cuia chi dau tu dé
xay dung nha, cong trinh xay dung d¢ ban, cho thué, cho thué mua

d. Téﬁt caa, b, c dung - ) .

17. Thoi diém co hi¢u luc caa hgp dong kinh doanh bat dgng san la thai diém nao?

a. Thoi diém do cac bén twthoa thuan

b.  Thoi diém cac pén.ky hop dong

¢. Thoi diém cang.chung, chung thuc ‘ .

d. Thoi diém do eac bén thoa thuan va ghi trong hop dong. Truong hop hop dong co
cdng chang, ching thuc thi thoi diém c6 hiéu luc caa hop dong la thoi diém cbng
ching, chung thue. Truong hop cac bén khong cd thoa thuan, khong cd cong ching,
chirng thuec thi thoi diém c6 hiéu luc la thoi diem cac bén ky két hop dong

18. Luét kinh doanh Bat ddng san ap dung cho cac d6i twong nao?

a. T6 chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam

b:\Co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam

c. Y a,bdung

d. Tét ca déu sai

19. Luét kinh doanh Bt ddng san (Luat sé 66/2014/QH13) dwoc ban hanh vao ngay?

a. 01/07/2014

b. 25/11/2014

c. 01/01/2015

d. 01/07/2015 o . )

20. Tha tuc hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cap xa dwgc thyc hién
trong thoi han khong qua bao nhiéu ngay ke tir ngay nhan don yéu cau giai quyeét
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tranh chép:

a. 30 ngay
b. 45 ngay
c. 50 ngay
d. 60 ngay

21. Pau 12 nghia vu cia bén nhan chuyén nhwgng quyén sir dung dat:
a. Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra
b.  Thuc hién nghia vu tai chinh cua Nha nudc theo quy dinh cua phap luat
c. Caavabdéuding ‘ . ’ 7
d. Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat ma minh nhan chuyén

nhuong

22. Tranh chap dat dai ma dwong sy khdng c6 Giay chirng nhan hodc cac loaigiay to
theo quy dinh cua phap luat thi dwong sw dwec lya chon nhirng hinh thirc-gidl.quyet
tranh chap nao sau day: , ) q ‘
a. NOp don giai quyét tranh chap tai UBND cap ¢ tham quyén
b. So& Tai nguyén va Moi truong
c.  Khdi ki¢n tai Toa dn nhan dan theo quy dinh cua phap luat
d. Caavacdéudiung

23. Nguoi dang thué nha ¢ khong thugc s6' hiru nha nwée khi Nha nuée thu hoi dit ma
phai di chuyén cho & thi dugc ho tr¢ nhu thé nao?
a. Khong dugc hd trg
b. Puoc hd trg chi phi di chuyén tai san theo quy dinh cta Gy ban nhan dan cap Tinh
c. Puoc hd tro chi phi di chuyén tai san theo quy dinh cta Gy ban nhan dan cép Huyén
d. Puoc hd tro chi phi di chuyén tai san theo quy dinh cta iy ban nhan dan cap xa

24. Theo Luit phong, chéng rira tién 2012, ¢6 may bién phap phong, chdng rira tién:

a. 2
b. 3
c. 4

d. 5
25. Nhirng co quan nha nuéc nao dwdi day cé trach nhiém trong viéc xay dung hé thong
thong tin dat dai:
a. B0 Tai nguyén va Méi truong
b. Chinh phu
c. Caavad déu ding
d. Cac bo, nganh co lién quan va Uy ban nhan dén tinh
26. Thong tu s6 30/2014 hwéng din vé hod so giao dit, cho thué dit do co quan nao ban
hanh?
a. Bo Tai Chinh
b. Qudc hoi
c. Chinh phu
d. Bo Tai nguyén va Méi truong
27. Nghi dinh hwéng din vé thu tién sir dung dit, tién thué dit do co quan nao ban
hanh?
a. Bo6 Tai Chinh
b. Quéc hoi
c. Chinh phu
d. Bo6 Tai nguyén~vé Moi truong
28. Nghi dinh hwéng dan thi hanh Luat nha é 2014 la Nghi dinh nao?
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

a. Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP
b. Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
c. Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
d. Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
Pau la cac hanh vi bi nghiém cam theo Luat Nha ¢ 2014:
a. Xam pham quyén s& hitu nha & ciia Nha nudc, to chic, ho gia dinh, ¢4 nhan
b. Can tr& viéc thuc hién trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha &
c. Xay dung nha ¢ trén dat ¢
d. Cé a, b déu dung
Nha & dwoc bao hanh ké tir viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao sir dung véi thoi
han la:
a. DAi véi chung cu thi ti thiéu 1a 60 thang, ddi voi nha & riéng I¢é thi téi thiéu 1a
24 thang
b. Dbi voi chung cu va nha & riéng I¢ 1a 60 thang
c. Dbi véi chung cu va nha & riéng I8 13 24 thang
d. Tatcaa,b, cdéu sai
Nha & dwec bao hanh ké tir viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st dung véi thoi
han la:
a. Doi véi chung cu thi t6i thigu 1a 60 thang, d6i voi nha ¢ riéng lé thi toi thiéu 1a 24
thang
b. P4i v6i chung cur va nha & riéng 1é 1a 60 thang
c. D6i véi chung cu va nha & riéng I8 12 24 thang
d. Tatcd a, b, c déu sai
Nha & dwoc bao hanh ké tir viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao sir dung véi thoi
han la:
a. D6i v6i chung cu thi t6i thiéu 1460 thang, d6i voi nha ¢ riéng l¢é thi tdi thiéu 1a 24
thang
Dbi voi chung cu va nha ¢riéng 1€ 1a 60 thang
Dbi voi chung cu va nha ¢ rigng & 1a 24 thang
Tét ca a, b, ¢ déu sai
Bo Luat dan sw 2015 c6 hiéulwc ngay nao?
a. 01/01/2017
b. 01/7/2016
c. 01/11/2016
d. 01/01/2016
Truong hop nao dwéi diy té chirc chirc tai chinh phai 4p dung bién phap nhan biét
khach hang:
a-~Khach hang m¢ tai khoan hozc thiét 1ap giao dich véi t6 chirc tai chinh;
b. Khach hang thuc hién giao dich khong thudng xuyén vai to chuc tai chinh
C.»C6 nghi ngd vé tinh chinh xac hoic tinh day du cua cac thong tin nhan biét khach hang
da thu thap trudce do.
d. Caa va c déu ding
Khi phan loai thi trwong bat dgng san theo tinh chat kinh doanh bat dgng san, thi thi
trweong bat dong san bao gom:
a. Thi truong bat dong san khu vuc dé thi, thi truong bt dong san khu vuc ndng thon va
thi trudng bat dong san khu vuc ven do thi.
b. Thi trudng bit dong san khu vuc san xuat, thi trudng bt dong san tiéu dung va thi
truong bat dong san vira 1a tu liéu san xuat vira la tiéu dung.
¢. Thi truong mua ban chuyén nhuong bat dong san, thi truong dau gia quyén sir dung dét,
thi truong cho thué bat dong san, thi truong thé chap va bao hiém bat dong san, cac dich
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vu lien quan dén bat dong san,.
d. Thi truong bat dong san khu vuc do thi, thi truong bat dong san khu vuc nong  thdn va
thi truong bat dong san khu vuc ven do thi.
36. Mt bat dong san dé c6 gia tri can thiét phai ¢é cac dic tinh sau:
a. Co tinh hiru ich
b. C6 tinh khan hiém
c. C6 tinh y8u cau va cd thé chuyén giao dugc
d.Ca3cautrén.
37. Khi phanloai thj trwong bat dong san theo dia Iy khu v, thi thi treong bat dgng
san bao gom:
a. Thi truong bat dong san tu liéu san xuat, thi truong bat dong san tiéu_ding, th
trrong bat dong san vira la tur liéu san xuat vira la tiéu dung.
b. Thi truong bat dong san khu v do thi, thi treong bat dong san khu virc ndng thon
va thi truong bat dong san khu vuc ven do thi.
c. Thi truong bat dong san thuong mai, thi truong bat dong san\vui.choi giai tri, thi
trrong bat dong san vira 1a tu liéu san xuat vira la tiéu dung.
d. Thi trudng bat dong san cong nghiép, thi truong bat dong san vui choi giai tri, thi
truong bat dong san vira la tu liéu san xuat vira la tiéu dung.
38. Céc loai hgp dong trong kinh doanh bat déng san bao gom:
a. Hop ddng mua ban nha, cdng trinh xay dung;
b. Hop ddng cho thué nha, thué mua nha céng trinh xay dung;

c. Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; Hop dong
chuyén nhuong mét phan hoac toan bo du an bat dong san;

d. Tatca déu dung.
39. CAc loai hinh dau tw kinh doanh bat:déng san, bao gom :
a. Du an bat dong san;
b. Dich vu bat dong san;
¢. Kinh doanh quyén st dung;
d. Caa,b,c déu ding.
40. Ban quan Iy phat.trién khu dé thi méi dwec Uy ban nhan dan cép tinh giao nhiém
vu va quyén han nao sau day:
a. Lap ké hoach phat trién cac khu d6 thi méi tai dia phuong
b. K&t noi ké hoach, tién d xay dung cdng trinh ha tang k§ thuat trong va ngoai hang
raowoi tien do xay dung khu dé thi mai
¢.-~La’dau mdi tiép nhan va to chuc tham dinh dy én khu d6 thi mai tai dia phuong,
trinh Uy ban nhé&n dan cap tinh quyét dinh dau tu va cho phép dau tu
d. Caa,b,c déu ding

PHAN I1: CAU HOI TU LUAN (40 diém)

Cau 1: Anh (chi) hay cho biét dé nha, cdng trinh xay dung dua vao hoat dong
kinh doanh phai c6 nhirng dieu kién gi?

Cau 2: Trinh bay cac nguyén tiac dau tu phat trién do thi?
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