MOI GIOI BAT PONG SAN

KIEN THUC CO SO (Dé s6 04)
Thai gian lam bai: 120 phat

PE THI SAT HACH CAP CHUNG CHIi HANH NGHE

LT T ) S6 phéach:

Noisinh ioooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnenn. Ngay thang nam sinh: .............cooveeeee.
__________________________________________________ S X
5111 TR S6 phach: ... e e

PHAN I: CAU HOI TRAC NGHIEM(40 cau — 60 diém)

Anh/chi hdy lya chon cau tra loi ding nhat cho cac cau héi sau. Vi du: Anh/chi chon

dap an A thi khoanh nhu sau:

1. Trudng hgp bén mua, bén thué mua chwa dwec cap Giay chirng nhan quyen
sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lien veéi dat thi bén
ban, bén cho thué mua khong dwgc thu qua bao nhi¢u phén tram gia tri hop
dong? .

a. 65% gia tri hop dong
b.  75% gia tri hop dong
c. 85% giatri hop dong
d. 95% gia tri hop dong
2. Theo Lut kinh doanh bat dgng san 2014, thé nao 1a hoat dong kinh doanh
bat dong san?
~ a. Laviéc dau tu von.dé thuc hién hoat dong xay dung, mua, nhan chuyén nhuong
dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san nham muc
dich sinh lgi
b. Thyc hign dich vu moi gisi bat dong san; San giao dich bat dong san; Dich vu
tu van batdong san hoac quan ly bat dong san nham muc dich sinh lgi.
c.Caavab
d. Tat ca sai
3.*Luat kinh doanh BPS dwoc Quéc hdi thong qua ngay nao?
a. 01/01/2014
b. 25/11/2014
c. 25/05/2015
d. 01/07/2015

4. N@i dung caa hgp dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay

dwng gom co nhirng ngi dung chinh nao?
a. Tén, dia chi cua cac bén; cac thong tin vé BDS; gia ban cho thué cho mua
b. Tén, dia chi cua c&c bén; gia ban cho thué cho mua; phuong thac thanh toan;
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quyén va nghia vu caa cac bén

c. Tén, dia chi cia cac bén; cac thdng tin vé BDS, thoi han giao, nhan bat dong

san

d. Tén, dia chi cta cac bén; cac thong tin vé bit dong san; gia mua ban, cho thué,

cho thué mua; phuong thire va thoi han thanh toan; thoi han giao, nhan bat dong

san va hd so kém theo; bao hanh; quyen va nghia vu cua céac bén; trach nhiém do

vi pham hop dong; phat vi pham hop dong, cac truong hop chdm dut, huy bo hop

dong va cac bién phap xr 1y; giai quyét tranh chip; thoi diém co6 hiéu luc ctia hop

dong.
5. Cé&c loai bat déng san dwa vao kinh doanh theo quy dinh caa Luét kinh doanh
bat dong san bao gom nhiing loai n&o?
. Nha, cdng trinh xay dung la tai san cong dugc phép dua vao kinh doanh
b. Cac loai dit dugc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thuéai quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat

c. Nha, cdng trinh xay dung c6 sin hoic hinh thanh trong twong lai cia cac to

chtrc, ca nhéan

d. Tat ca dung

6. Theo quy dinh caa phap luat hién hanh, nha, ¢éng trinh xay dung dua vao
kinh doanh phii c6 nhitng diéu ki¢n nao?

a. Co dang ky quyen so hru nha, cong trinh xay-dung gan lién véi dat trong glay
chang nhan vé quyén st dung dat.-Boi Vi nha, cong trinh xay dung c6 San
trong du an dau tu kinh doanh bat dong san thi chi can c6 giay chang nhan vé
quyeén st dung dat theo quy dinh.cua phdp luat dat dai

b. Chi can c6 giay ching nhén Vé quyen st dung dat

c. Co giay chuang nhan quyén strdung dat va nha, cong trinh xay dung khong c6
tranh chap

d. Co6 dang ky quyen so htru nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat trong glay
ching nhan vé quyén sir dung dat. Boi véi nha, cong trinh xay dung c6 San
trong du an dau tw kinh doanh bat dong san thi chi can c6 giay chang nhan Ve
quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai; khong c6 tranh chap vé
quyén sir 'dung dat, quyén sé hiru nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat;
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én.

7. Theo quy dinh cia phap luit, cac loai hgp dong mau kinh doanh bat dong san
do co quan nao quy dinh?
a. B Tai nguyén va Moi truong

b.  Chinh phu
C. BO tuphap
d. Quoc hoi

8. Thong tw 11/2015/TT-BXD c0 hiéu luc tir ngay nao?
a. Ngay 01/02/2016
b. Ngay 01/03/2016

c. Ngay 01/05/2016
d. Tat ca sai
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9. Doanh nghiép, ca nhan kinh doanh dich vu mé gi6i bat dong san dugc hudng hoa
hong mo gio1 khi nao?
a. Khi khach hang ky hop ddng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san
b. Khi tién hanh mé giéi
¢. Do khach hang quyét dinh
d. Tat ca déu sai
10.C4 nhan kinh doanh dich vu mé giéi bat dong san doc 1ap phai cé diéu kién
gi?
a. Khong can c6 chimg chi hanh nghé mé gi6i bat dong san
b. Khong pﬁn c¢6 ching chi hanh nghé mo gioi bt dong san ma chi can dang ky
nop thué theo quy dinh cua phap luat vé thué
Chi can c6 chiing chi hanh nghé mé gidi bat dong san

o

d. Phai c6 chimg chi hanh nghé mé gi6i bat dong san va dang ky nop thué theo
quy dinh cta phép luat vé thué
11. Ndi dung kinh doanh dich vu tw van bat déng san gom. nhirng ndi dung gi?
a. Tu van phap luat vé bat dong san; tu van dau_tu tao 1ap, kinh doanh bat dong
san

b. Tu van phap luat bit dong san; tu van vé tai chinh bat dong san
c. Tu van phap luat bat dong san, tu vanve-gia bat dong san
d. Tu van phap luat vé bat dong san; tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat

dong san; tu van veé tai chinh bat dong san;tu van veé gia bat dong san; tu van
ve hop dong mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san.
12. Théng tw nao cia By Xay dyng hwéng din mdt s6 ndi dung cia Luat kinh
doanh bat dgng san?

a. Thong tu 19/2015

b. Thong tu 17/2015

c. Thong tu 11/2015

d. Tét ca sai

13. Thé nao 1a thué mua bat dgng san ?

a. La thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén thué mua thanh toan truéc cho bén cho
thué mua mét kho:ém tién va duoc st dung nha, chg pr‘mh xay dung do, so tieén con lai
dugc tinh'thanh tiér] thué, sau khi thanh toan du so tién thué mua thi bén thué mua tro
thanh chu sé hiru doi vai nha, cong trinh xay dung do

b. La hinh thirc mua nha tra gop ‘
C. H‘!nh thic mua‘nhé chia thanh nhiéu dot thanh toan
d. Tatcaa,b, c deu dung
14. Luat kinh doanh Bat dgng san quy dinh nhirng van dé gi?

a. Quy dinh vé kinh doanh bat dong san

b. Quyén va nghia vu cta to chirc, c& nhan kinh doanh bat dong san

¢. Quan Iy nha nudc vé kinh doanh bat dong san

d. Tat ca dung
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15.Pau Ia hinh thirc trong pham vi hoat ddng kinh doanh bat dgng sén dbi véi
to chirc, ca nhan trong nwéc?
a. D6i vé6i dat nhan chuyén nhuong cua t6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan thi duoc dau
tu xay dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
b. D6i voi dat thué cua to chirc, ho gia dinh, c nhan thi duge dau tr xay dung nha,
cong trinh x@y dung d¢ cho thué theo dting muc dich sir dung dat
c. Déi véi dat duge Nha nuGc cong nhan quyén st dung dat thi dugc dau tu xay
dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
d. Tat ca dung
16. Mikc von phap dinh d6i véi nganh nghé kinh doanh bat ddng san téi thidu 1a:
a. 6ty dong
b. 50 ty dong
c. 20ty dong
d. 10ty dong
17.Doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi gi¢i bat dgng san phai co tdi thiéu bao
nhiéu ching chi hanh nghe moi gidi :
a. 1
h. 2
c. 3

d. 4
18. Theo quy dinh cia Luat kinh doanh bat déng san 2014 thé nao 1a hoat déng
kinh doanh bat dgng san?
a. La viéc lam trung gian cho cac bén trong mua bén, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho'thué mua bat dong san
b. L& viéc thuc hién mét, hoic mot sé hoidc tit ca cac hoat dong vé quan ly,
khai thac va dinh doat bat dong san theo uy quyén cia cha s hitu nha, cong
trinh xay dung-hodc ngudi c6 quyen sir dung dat
c.  La hoat dong. tro gidp phap ly vé cac van dé lién quan dén kinh doanh bat
dong santheo yéu cau cua cac bén
d.  Lawiéc-dau tu vén dé thuc hién hoat dong xay dung, mua, nhan chuyén
nhugng dé béan, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua BDS;
thue hién dich vu m6 gis¢i BBS, dich vu san giao dich BDS hoac dich vu tu
van BPS hoic quan Iy BDPS nham muc dich sinh 15i
19:Theo quy dinh caa Luit kinh doanh bat dong san 2014 thi “San giao dich bat
dong san” 1a gi?
a. Noi dién ra hoat d6ng mua, ban bat dong san
b.  Noi dién ra cac giao dich v& mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san
C. Noi dién ra hoat dong cho thué mua bt dong san
d.  Noi dién ra hoat dong thué mua nha, cong trinh xay dung
20.Piéu kién céac loai dat dwgc phép kinh doanh quyén sir dung dat bao gom
nhirng diéu kién nao?
a. Co giay chirng nhan vé quyén s¢ hitu dat theo quy dinh cua phap luat
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b. C6 gidy chang nhan Ve quyen sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai; Khong c6 tranh chap vé quyén sir dung dat; Quyen sir dung dat khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh &n; Trong thoi han st dung dat

c. Khong c6 tranh chap vé quyén sir dung dat; Quyén str dung dat khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh &n; Trong thoi han st dung dat

d. Can diéu kiénavac
21.Theo quy dinh cta phap luat hién hanh, quyen giam sat déi véi hoat dong va

st dung dat dai thu¢c nhirng co quan, t6 chirc nao trong hé thong chinh tri

Viét Nam:

a. Quéc ho1, HoO1 dé)ng nhan dan cac cép, Mt tran to quéc Viét Nam
b. Tat ca déu ding
c. Chinh phu
d. B0 Tai nguyén va Moi trudng , ]
22.Theo quy dinh cia Luit dat dai co may trwong hop Nha nwoc giao dat ¢ thu
tién sir dung dat:
a. 06 truong hop
b. 05 truong hop
c. 04 truong hop
d. 03 truong hop . . ] )
23.Co quan nao c6 tham quyén quyét dinh khung gia dat & Viét Nam:
a. Qudc hoi
b. Chinh phu
c. BO tai chinh
d. B0 xdy dung
24.Theo quy dinh ciia phap luit, c6 bao nhiéu phwong phap dinh gia dat
a. 02 phuong phap
b. 03 phuong phap
C. 04 phuong phap

d. 05 phuong phap
25. Nguwoi Stir.dung dat theo quy dinh caa Luat dat dai 2013 c6 may doi tweng:
a. 05

06
c. 07
d.” 08

26.Thong tw nao ciia Bo Tai chinh hwéng dan chi tiét vé thu tién thué mait nwéc?
a. Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
b. Théng tu 76/2014/TT-BTC ngay 30/6/2014
c. Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
d. Thong tw 77/2014/TT-BTC ngay 30/6/2014
27.Nghi dinh nao hwéng din vé thu tién thué mat nwéc?
a. Nghi dinh 54/2014/ND-CP
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b. Nghi dinh 55/2014/ND-CP
c. Nghi dinh 56/2014/ND-CP

d. Nghi dinh 46/2014/ND-CP
28. Ai c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cwéng ché pha dé nha:
a. Chu tich uy ban nhan dan cap huyén
b. Chu tich uy ban nhan dan cip tinh
c. Giam ddc so Tai nguyén va Moéi trudng
d. Ca a, b déu ding
29. Luat nha ¢ 2014 dwoc ban hanh ngay nao?
a. Ngay 25/11/2014
b. Ngay 01/01/2014
c. Ngay 25/11/2013
d. Ngay 01/01/2013
30. Luat nha ¢ c¢o hiéu lwc thi hanh tir ngay:
a. 01/07/2015
b. 01/01/2015
c. 01/07/2014

d. 01/10/2014
31.Piéu kién dé nha & tham gia giao dich vé mua ban, cho thué mua, ting cho,
d6i, thé chap, gép von bang nha & phai théa man dicu kién nao sau day:

a. Chi can C6 gidy chiing nhan quyén theo quy dinh ctia phap luat (trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc)

b. C6 gidy chiimg nhan quyén theo quy dinh cta phép luat (trtr truong hop phap
luat co quy dinh khac); khong thude dién dang c6 tranh chap, khiéu nai, khiéu
kién vé& quyén so hitu, dang trong thoi han sir dung d6i v6i trudng hop so hitu
nha c6 thoi han

c. Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc ké bién dé quyét dinh hanh chinh di c6
hiéu luc phap luat; khong thudc dién da cé quyét dinh thu hoi dat, giai toa, pha
dd nha & ciia co quan nha nude cd tham quyén

d. Cab va c déu ding

32.B§ Luat dan swrdo co quan nao ban hanh?
a. Chinh phu
b.~Qudc hoi
c. BO Tu phap
d. Bo Tai chinh
33.Thé nao 12 hanh vi “rira tién” theo Luat phong chéng rira tién 20127

a. Tro giup cho to chirc, ca nhan cé lién quan dén to1 pham nham tron tranh trach

nhiém phép 1y bang viéc hop phap hoa ngudn gdc tai san do pham toi ma co;

b. Chiém hitu tai san néu tai thoi dlem nhén tai san da biét 13 tai san d6 do pham

t6i ma ¢, nham hop phap héa ngudn gbc tai san.

a. Cia, bdéu dung

b. Tron thué

34. Truwong hep nao dwéi day té chirc chic tai chinh phai ap dung bién phap
nhan biét khach hang:
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a. Khéch hang m¢ tai khoan hoic thiét 1ap giao dich vai to chirc tai chinh;
b. Khach hang thuc hién giao dich khong thuong xuyén vai to chuc tai chinh
c. Cd nghi ngo vé tinh chinh xac hodc tinh day du cua cdc théng tin nhan biét
khach hang da thu thap trudce do.
d. Caavac déu ding
35. Khi phan loai thi treong bt dong san theo loai hinh giao dich trao déi, thi thi
treong bat dgng san bao gom:

a. Thi trudng mua ban chuyén nhuong bét dong san, thi truong dau gia quyeén
sir dung dat, thi trvong cho thué bat dong san, thi treong thé chap va bao hiem-bat
dong san, cac dich vu lién quan dén bat dong san,.

b. Thi truong bat dong san khu vuc dé thi, thi truong bat dong san khu vuc
ndng thon va thi treong bat dong san khu vuc ven do thi.

c. Thi truong bat dong san khu vuc d6 thi, thi truong bat dong san khu vuc
ndng thon va thi treong bat dong san khu vuc ven do thi.

d. Thi trrong bat dong san khu vyc san xuét, thi truong bat dong san tiéu ding
va thi truong bat dong san vira la tu liéu san xuat vira la tiéu ding.

36. Khi phan loai thi truwong bat dong san theo loai hinh giao dich trao déi, thi thi
trueong bat dong san bao gom:

a. Thi truong bat dong san khu vuc d6 thi,thi truong bat dong san khu vuc
ndng thon va thi treong bat dong san khu vuc.ven dé-thi.

b. Thi truong bat dong san khu vu¢ san xuat, thi truong bat dong san tiéu ding
va thi trurong bat dong san vira 1a tu li¢u-san-xuat vua la tiéu dung.

c. Thi truong bat dong san thwong mai, thi truong bit dong san vui choi giai tri,
thi trrong bat dong san vira 1a tu liu.san xuat vira la tiéu dung.

d. Thi truong bt dong san-khu vuc do thi, thi truong bat dong san khu vuc
ndng thon va thi treong batdong san khu vuc ven do thi.

37. Phat biéu nao saw day 1a khong ding véi thi truong bat dong san?

~a. Thi truong bat déng san la thi truong c6 tinh cach biét giira hang hoa va dia
dieém giao dich.

b. Thi trudng bat dong san 1a thi trudng giao dich ban than cua cac bat dong
san.

’ ¢/ Thi trudng bat dong san 1a thi trudng khong chi giao dich ban than cua céc
bat déng.san ma con la thi truong giao dich cac quyen va lgi ich chira dung trong bat
dong san.

d. Thi truong bat dong san mang tinh viing va tinh khu vuc sau sic.

38. ‘Diéu nao sau diy thudc trach nhiém caa té chirc, c4 nhan phat trién nha &
thwong mai:
a. Hoan thanh dung tién d6, chat luong cua du an da duoc phé duyét
b. Thuc hién cac quy dinh vé phat trién nha ¢ theo duy an
c. Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap cip gidy chiing nhan
quyén sé hitu nha ¢ ngudi mua va ban giao cho ngudi mua nha & cac hd so
lién quan dén nha ¢ d6

HIEP HOI BAT DONG SAN VIET NAM
HOI MOI GIO'T BAT PONG SAN VIET NAM



d. Caa,b,c déu ding
39. Ban quan ly phat trién khu dé thi méi dwgc Uy ban nhan dan cap tinh giao
nhiém vu va quyen han nao sau day:
a. Lap ké hoach phat trién cac khu d6 thi méi tai dia phuwong
b. K&t néi ké hoach, tién do xay dung cdng trinh ha tang k§ thuat trong va ngoai
hang rao vai tien d6 xay dung khu do thi méi
c. La dau mdi tiép nhan va to chirc tham dinh du an khu d6 thi méi tai dia
phuong, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu va cho phép dau tu
d. Caa,b,c déu ding
40. Pdi véi ca nhan, h¢ gia dinh khi tham gia mua ban, thué mua nha, cong
trinh xay dwng, chuyén nhwgng quyén sir dung dat thi hep dong kinh doanh bat
dong san phai dwgc thé hién bang vian ban va phai dwgce xac dinh dwéi hinh thic
a. Cong chung, chang thuc;
b. Hai bén thoa thuan c6 nguoi lam chang;
c. Hai bén thoa thuan bang vin ban;
d. Tat ca hinh thuc trén.

PHAN Il: CAU HOI TU LUAN (40 diém)

Cau 1:Anh (chi) hdy cho biét théng.tin nhan biét khach hang phai c6
nhirng théng tin chinh nao? C .

Cau 3: Trinh bay cdc nguyén tac-dau tw phat trién dé thi?
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