PE THI SAT HACH CAP CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIO1 BAT PONG SAN

KIEN THUC CO SO (bé s6 03)
Thei gian lam bai: 120 phat

o T | e S6 phach:

oooooooooooooooo

511211 TR RRPRRRT SO Phach: . ....cevunnennn..

PHAN I: CAU HOI TRAC NGHIEM (40 cau — 60 diém)

Anh/chi hdy lya chon cau tra 1o ding nhat cho cac cau hoi sau:-\Vi du: Anh/chi chon dap an A thi

khoanh nhu sau:

1. Noi dung ciia hep ddong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dwng gém cé
nhirng ndi dung chinh nao?

a. Tén, dia chi ciia cac bén; cac thdng tin vé BDS; gi4 ban cho thué cho mua

b. Tén, dia chi cia cic bén; gia ban cho thué cho mua; phuong thtc thanh todn; quyén va
nghia vu cua cac bén

c. Tén, dia chi cua cac bén; cac thong tin vé'BDS, thoi han giao, nhan bat dong san

d. Tén, dia chi ctia cac bén; cac thong tin vé bat dong san; gia mua ban, cho thué, cho thué

mua; phuong thire va thoi han thanh toan; thoi han giao, nhan bt dong san va ho so kém theo;

bao hanh; quyén va nghia vy cua cac bén; trach nhiém do vi pham hop dong; phat vi pham hop

ddng; cac truong hop cham dut, hity bo hop dong va cac bién phap xtr 1y; giai quyét tranh chip;

thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong.

2. Bén ban nha, cong-trinhxay dwng c6 quyeén yéu cau bén mua thanh toan tién theo thoi
han va phwong thiic théa thuan trong hop dong; trwong hop khong cé théa thuan thi chi
dwoc thu tién ciia bén mua vwot qua bao nhiéu phan tram gia tri cia hop dong khi nguoi
mua chwa dwoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dat?

a. 70%
b.~-80%
c. .85%
d. .95%

3. DAu la nghia vu cia bén thué nha, céng trinh xay dwng?
a. Puoc thay doi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung
b. Duoc thay d6i, cai tao, pha d& nha, cdng trinh xay dung chi can bao trudc 15 ngay
c. Khong duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung néu khong cé sy dong y cua
bén cho thué
d. Khong duoc thay dol cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung trong moi truong hop
4. Beén cho thué c6 quyén don phwong chim diut thuc hién hep dong thué nha, cong trinh
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xay dwng khi bén thué c6 hanh vi gi?

a. Thanh toén tién thué nha, cong trinh xay dung cham 03 thang tré 18n so véi thoi diém thanh
toan tién da ghi trong hop ddng ma khong dugc su chap thuan cua bén cho thué
b. Thanh toén tién thué nha, céng trinh xay dung cham 02 thang tro 18n so véi thoi diém thanh
toan tién da ghi trong hop dong ma khong dugc su chap thuan caa bén cho thué
c. Thanh toén tién thué nha, cong trinh xay dung cham 01 thang tré 18n so véi thoi diém thanh
toan tién da ghi trong hop ddong ma khong dugc su chap thuan caa bén cho thué
d. Thanh toén tién thué nha, cong trinh xay dung cham 04 thang tra 18n so véi thoi diém thanh
toan tién da ghi trong hop ddng ma khong dugc su chap thuan cua bén cho thué
5. Néu khong c6 théa thuin khac, bén don phwong cham dirt thuc hién hep déng thué nha,
cdng trinh xay dwng phai b4o cho bén kia biét truwéc bao nhiéu ngay?
a. 15 ngay
b. 30 ngay
c. 45ngay
d. 60 ngay
6. Viéc chuyén nhwong toan bg hay mot phan dw 4n bat dong san phai dam bao yéu cau gi?
a. Khong lam thay doi muc tiéu cua dy an
b. Khong lam thay d6i noi dung ciia du &n
c. Khong lam thay d6i muc tiéu va noi dung caa dir an
d. Khong lam thay d6i muc tiéu, noi dung cua dy anva bao dam quyén loi cho khéach hang va

cac bén co lién quan

7. Tham quyén cho phép chuyén nhwong toan bg-hoic mot phan dw an bat dong san thudc
€O’ quan nao?

a.
b.

C.

d.

Thi twéng chinh pha

Uy ban nhan dan Tinh ( d6i véi dy-&n-do -ty ban nhan dan tinh quyét dinh viéc dau tu); Thu
tuéng chinh phu (d6i véi du an do Thu tuéng chinh phi quyét dinh dau tu)

Uy ban nhan dan Tinh

S& Tai nguyén va Moi truéng

8. Viéc thanh toan ‘trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai dwoc
thuc hién nhw thé nao?

a.
b.
C.
d.

Nhiéu 1an, lan dau'khéng qué 30% gia tri hop dong
Nhiéu 1an, lan daukhéng qué 40% gia tri hop ddng
Nhiéu Ian, lan dau-khdng qua 20% gia tri hop dong
Nhiéu lan, 1an'dau khdng qué 15% gia tri hop dong

9. Trwong hep bén mua, bén thué mua chwa dwoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat,
quyen sé-hirtu nha ¢ va cac tai san khac gan lien véi dat thi bén ban, bén cho thué mua
khong dwgc thu qua bao nhiéu phéan tram gia tri hop dong?

a.
b.
8\
d.

65% gia tri hop dong
75% gia tri hop dong
85% gia tri hop dong
95% gi4 tri hop dong

10. T6 chite, c4 nhén trong nuéc, ngudi Vit Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, t6 chirc, ¢4 nhan nuéc
ngoai kinh doanh dich vu bat déng san trong pham vi nao?

a.

b.

C6 quyén kinh doanh cac dich vu md gigi bat dong san, san giao dich bat dong san, tu van
bat dong san, quan ly bat dong san theo quy dinh Luat kinh doanh bat dong san
Chi co quyén kinh doanh san giao dich BPS va tu van BDS
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c. Chi quyén kinh doanh mé gigi bat dong san
d. Chicé quyén tu van bat dong san, quan ly bat dong san
11. Hop ddng kinh doanh dich vu bat dgng san géom nhiing loai nao?
a. Hop dong dich vu md gigi bat dong san, hop ddng cho thué nha, cong trinh xay dung
b. Hop dong chuyén nhugng, cho thué, cho thé lai quyén st dung dat, hop dong dich vu tu van
bit dong san
c. Hop dong dich vu tu van va hop dong dich vu md gidi bat dong san
d. Hop ddng dich vu méi gi6i bat dong san; hop dong dich vu tu van bat dong san; hop dong
dich vu quan 1y bat dong san.
12. Thoi diém c6 hiéu lxc clia hop ddng kinh doanh dich vu bat dong sin 1a thoi diém nao?
a. Do cac bén thoa thuan va ghi trong hop dong
b. Truong hop c6 cong chimg chimg thuc 1 thoi diém cong chimg ching thyc
c. Caavab déudung
d. Caavab déu sai

13. Trong truong hop, hop d(‘)ng kinh doanh dich vu bat dong san cic bén khong théa thuin
thoi diém c6 hi€éu luc ‘hop dong, h(rp dong khong c6 cong chirng chirng thue thi thoi diém
¢6 hiéu lyc ctaa hop dong 12 thoi diém nao?

a. Thoi diém céac bén ky hop dong
b. Sau 3 ngay ké tir ngay ky
c. Sau 7 ngay ké tir ngay ky
d. Sau 10 ngay ké tir ngay ky
14. Ca nhén kinh doanh dich vu mé giéi bat dong sian ddc 1ap phai c6 diéu kién gi?
a. Khong can c6 chimg chi hanh nghé mé gidi bat dong san
b. Khong can c6 chimg chi hanh nghé mo gidi bat dong san ma chi can dang ky ndp thué theo
quy dinh cua phép luat vé thué
C. Chi can c6 ching chi hanh nghé mo gigi bat dong san
d. Phaico ching chi hanh nghé mo gidi bat dong san va dang ky nop thué theo quy dinh cua
phap luat vé thue
15. Theo quy dinh ciia Luét kinh doanh bat ddng san, tién thu lao mé giéi bat dong san phu
thudc vao cai gi?
a. Tién thu lao mo gi6i phu thugc vao két qua giao dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, cho thué mua bat dong san gitra khach hang va nguoi thir ba
b. Tién thu lao mo gidi khong phu thudc vao két qua giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san gitra khach hang va nguoi thur ba
c. Tién thu lao mo gio1 khong phy thude vao két qua giao dich nhung phai do cac bén thoa
thuén trong hop dong
d. Tién thu lao mo gi6i phu thugc hay khong phu thudc vao két qua giao dich phai duoc cac
bén thoa thudn trong hop dong
16. Doanh nghiép, c4 nhan kinh doanh dich vu mé gidi bat dong san dugc hudng hoa hong mé gidi
khi nao?
a. K’hi khach hang ky hop déng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat dong san
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b. Khi tién hanh mé gidi
¢. Do khach hang quyét dinh
d. Tat ca déu sai
17. C4 nhan dwgc cip chirng chi hanh nghé mé giéi bat dong sin khi c6 nhirng diéu ki¢n nao?
a. Co nang lyc hanh vi dan sy day dii; c6 trinh do t6t nghiép trung hoc phd thong tro 1én
C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, co trinh d6 tot nghiép cao dang tro 1én
C6 nang lyc hanh vi dan sy day du va di qua sat hach vé kién thirc mo giéi bat dong san

oo o

C6 nang lyc hanh vi dan sy ddy du; o trinh do t6t nghiép trung hoc phé thong tré 1én; da
qua sat hach vé kién thirc mo gidi bat dong san
18. Chirng chi hanh nghe mé gioi bat dong san co thai han sir dung 1a bao nhiéu nam

a. 02 nam
b. 03 nam
c. Khoéng c6 thoi han
d. 05nam

19. Doanh nghiép thanh lap san dich vu san giao dich bat dong san phai c¢é diéu kién gi?
a. CO it nhat 03 nguoi c6 ching chi hanh nghé mé giGi bat dong san, ngudi quan 1y diéu hanh
san giao dich bat dong san phai c6 chimng chi hanh nghé mé givi bat dong san
b. CO6 it nhat 02 ngudi ¢6 chung chi hanh nghé md giéibat,dong san; ngudi quan 1y diéu hanh
san giao dich bat dong san phai c6 chung chi hanh nghe mo gigi bat dong san
c. C6 it nhat 01 nguoi c6 chitng chi hanh nghé mé gisi bat dong san, ngudi quan 1y diéu hanh
san giao dich bat dong san phai c6 chang chi hanh nghé md gigi bat dong san
d. Chi can nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san ¢ ching chi hanh nghé md
giodi bat dong san
20. N@i dung kinh doanh dich vu tw van bat déng san gém nhiing ndi dung gi?
Tu van phéap luat vé bat dong'san; tirvan dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san
Tu van phép luat bat dong san; tu van vé tai chinh bat dong san
Tu van phép luat bat dong san,tu van vé gia bat dong san
Tu van phap luat vé bt dong san; tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san; tu van
vé tai chinh bat dong san;tu van vé gia bat dong san; tu van vé hop dong mua ban, chuyén
nhuong, thué, thué mua bat dong san.

o ooy

21.Theo quy dinh cta phap luit hién hanh, quyén giam sat ddi véi hoat dong va sir dung dat

dai thu¢c nhirng co quan, to chirc nao trong hé thong chinh tri Viét Nam:

a. Quéc hoi, Ho1 déng nhan dan cac cép, Mt tran to quéc Viét Nam
b. Tét ca déu ding
c. Chinh phu
d. B0 Tai nguyén va Moi truong . ]
22:.Tha tuc hoa giai tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cap xa dwgc thwc hién trong
thoi han khéng qua bao nhiéu ngay ke tir ngay nhan don yéu cau giai quyet tranh chap:
a. 30 ngay

b. 45 ngay
c. 50 ngay
d. 60 ngay

23.Tranh chap dat dai ma dwong sy khong c6 Gidy ching nhan hogc céc loai gidy tor theo
quy dinh ciaa phap luat thi dwong sw dwoc lwa chon nhirng hinh thirc giai quyet tranh
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chép nio sau day:
a. Nop don giai quyét tranh chap tai UBND cap c6 thim quyén
b. S& Tai nguyén va Méi truong
c. Khoi kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cua phap luat
d. Caavacdéudung
24. Nguoi sir dung dit theo quy dinh cia Luat dat dai 2013 cé may ddi twong:
a. 05

b. 06
c. 07
d. 08

25. Diu la nghia vu caa bén nhan chuyén nhweng quyén sir dung dat:
a. Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra
b.  Thuc hién nghia vy tai chinh ciia Nha nudc theo quy dinh cua phap luat
c. Caavabdéuding ‘ ‘ ’ q
d. Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyen su dung dat ma«minh nhan chuyén nhuong
26. Thong tw nao cia By Tai chinh hwéng dan chi tiét vé thu tién thué méit nwéc?
a. Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
b. Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 30/6/2014
c. Théng tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
d. Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 30/6/2014
27. Thong tw s6 30/2014 hwéng din vé ho so giao dat, cho thué dat do co quan nao ban hanh?
a. Bo6 Tai Chinh
b. Qudc hai
c. Chinh phu
d. B0 Tai nguyén va Moi truong
28.P4u 1a cac hanh vi bi nghiém‘cam theo Luat Nha & 2014:
a. Xam pham quyen so hitl nha ¢ cia Nha nudc, to chic, ho gia dinh, ca nhan
b. Can trg viéc thuc hién trach'nhiém quéan ly nha nuéc ve nha &
C. Xy dung nha ¢ trén dat ¢
d. Ca a, b d¢u diang
29. Luat nha ¢ 2014 .dwgc ban hanh ngay nao?
a. Ngay 25/11/2014
b. Ngay 01/01/2014
c. Ngay 25/11/2013
d.”Ngay.01/01/2013
30. Luat nha ¢ co hiéu lwc thi hanh tir ngay:
a. 01/07/2015
b. 01/01/2015
c. 01/07/2014
d. 01/10/2014 N
31.Nghi dinh hwéng dan thi hanh Luét nha & 2014 la Nghi dinh nao?
a. Nghi dinh s6 51/2009/Nb-CP
b. Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP
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c. Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
d. Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP
32.B9¢ Luat dan sw do co quan nao ban hanh?
a. Chinh phu
b. Quoc hoi
c. Bo Tu phép
d. B0 Tai chinh
33. Theo quy dinh cua phap luit, “t6 chirc bao c40” trong phong, chéng rira tién ddi-véi hoat
dong kinh doanh bat dong san la:
a. C4c san giao dich bat dong san
b. Céc to chtrc ca nhan kinh doanh mo gidi bat dong san; cac to chirc ca nhan kinh doanh dich
vu quan ly bat dong san
c. Caavab déu ding
d. C&c to chuc tai chinh
34.“Cac co quan nha nwéc cé tham quyen” trong phong, chong ria tien doi voi hoat dong
kinh doanh bat dgng san:
a. Cuc Phong, chong rira tien thuge Co quan Thanh tra, giam sat ngan hang - Ngan hang Nha
nu6c Viét Nam; ’ )
b. Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san - Bd Xay dung; S¢ Xay dung cac tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong.
c. Bo tai chinh
d. Ca avab déu ding
35. Thi trwong bat déng san la thj truong khéng hoan hao vi:
a. Cung bat dong san co dan kém
b. Cau bat dong san co dan kém
c. Cung bat dong san co dan tét
d. Cau bat dong san co gian t6t
36. Phat biéu nao sau day 1a-khong ding vé dic diém cuaa thi trwong bat déng san?
a. Thi truong bat dong.san 1a thi truong canh tranh hoan hao
b. Thi truong bat dong'san Ia thi truong khé tham nhap.
¢. Thi trudng bat dong san co lién quan mat thiét vai thi treong vén.
d. Thi trwng bat dong san 1a thi truong ma viéc tham gia hay rit khoi thi truong 1a van dé
khé khan, phurc tap va can c6 nhiéu thoi gian.
37. Phat biéu nao sau dy la khong ding véi thi truong bat dong san?
a. Thi-truong bat dong san 14 thi truong co tinh cach biét giita hang héa va dia diém giao
dich.
b. Thi treong bat dong san 1a thi truong giao dich ban than caa cac bat dong san.
c. Thi trudng bat dong san 1a thi truong khdng chi giao dich ban than caa cac bat dong san
ma con la thi truong giao dich cac quyén va loi ich chira dung trong bat dong san.
d. Thi truong bat dong san mang tinh viing va tinh khu vuc sau sic.
38. Céc loai hep dong trong kinh doanh bat déng san bao gém:
a. Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung;
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b. Hop ddng cho thué nha, thué mua nha cong trinh xay dung;
c. Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen sir dung dat; Hop dong chuyén
nhuwong mot phan hoac toan bo du an bat dong san;

d. Tatca déu dung.
39. ]?6i vé6i ca nhan, ho gia dinh khi tham gia mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dwng,
chuyén nhwgng quyén sir dung dat thi hep dong kinh doanh bat dgng san phii dwgc thé hi¢n
bang vin ban va phai dwgc xac dinh dwéi hinh thic

a. Cong chtng, chang thuc;

b. Hai bén thoa thuan c6 ngudi lam chang;

c. Hai bén thoa thuan bang vin ban;

d. Tat ca hinh thuc trén.
40. CA&c loai hinh déu tw kinh doanh bét déng san, bao gom :

a. Du an bat dong san;

b. Dich vu bat dong san;

c. Kinh doanh quyén st dung;

d. Caa,b,cdéu ding.

PHAN I1: CAU HOI TU LUAN (40 diém)

Cau 1: Anh (chi) hay cho biét theo quy dinh.cia phap luat hign hanh, cac loai dat dwgc
phép kinh doanh quyén sir dung dat phai cé day aia nhirng diéu kién nao?

Cau 1:Anh (chi) hay cho biét théng. tin\nhan biét khach hang phai c6 nhirng thong tin
chinh nao?
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