PE THI SAT HACH CAP CHUNG CHI HANH NGHE
MOI G101 BAT PONG SAN

KIEN THUC CO SO (bé s6 02)
Thei gian lam bai: 120 phat

511211 | TR S6 phach: ..cccoviieen..

PHAN I: CAU HOI TRAC NGHIEM (40 cau — 60 diém)
Anh/chi hay lra chon cau tra loi diing nhdt cho cac cau hoi sau. Vi-du: Anh/chi chon dép an A
thi khoanh nhu sau:
1. Pau 1a hinh thiec trong pham vi hoat dong kinh doanh bat déng san doi véi té chic,
ca nhén trong nwéc?
a. Doi voi dét nhan chuyén nhuong cua to chire, hd gia dinh, ca nhan thi dugc dau tu xay
dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, chothué mua
b. Ddi vai dat thué cua to chic, ho gia dinh, ca nhan thi dwoe dau tu xay dyng nha, cong
trinh xay dung d¢ cho thué theo ding muc-dich str dung dat
c. DGi véi dat duge Nha nude congnhan guyen sir dung dét thi duoc dau tw xay dung nha,
cong trinh xay dung d¢ ban, cho thué, chothué mua
d. Tat ca ding
2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai khong dwogc kinh doanh bat dong san véi hinh
thirc nao?
a. Mua nha, cong trinh'xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
b. Déi véi dat duoc Nha nudce cho thué thi duge dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué
c. Poi voi-dat'dugc Nha nude giao thi duoc dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué, cho
thué mua
d. Nhan chuyén nhugng toan bo hoac mot phan du an bat dong san cua chi dau tu dé xay
dung nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
3. (Luat Kinh doanh bat dong san 2014 c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay nao?
a."-01/01/2014
b. 01/01/2015
c. 01/07/2014
d. 01/07/2015
4. Luat kinh doanh BPS dwoc Qudc hdi thdng qua ngay nao?
a. 01/01/2014
b. 25/11/2014
c. 25/05/2015
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d. 01/07/2015
5. Mot phap nhan thué toan b toa nha sau doé cho thué lai, dé la:
a. Kinh doanh bt dong san
b. Kinh doanh dich vu bt déng san
c. Caa,b déu dung
d. Caa,b déu sai
6. Mitc von phap dinh déi véi nganh nghé kinh doanh bat déng san téi thiéu Ia:
a. 6ty dong
b. 50 ty dong
c. 20ty ddng
d. 10ty ddng
7. Ca nhén dgc lap kinh doanh dich vu mdi gigi bat dong san thi khéng phai dap wng
dieu kién :
a. Thanh lap doanh nghiép
b. Pang ky kinh doanh
c. Chting chi hanh nghé
d. Caa,b,c déu sai
8. Cé nhan, té chirc kinh doanh bat dong san khéng dwoc quyén thanh lap :
a. Doanh nghiép tu nhan
b. HO kinh doanh
c. Hop tac xa
d. Céngty TNHH mot thanh vién
9. Doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi giéi bat dong san phai cé toi thiéu bao nhiéu
chirng chi hanh nghe moi gigi :
a. 1
b. 2
c. 3
d. 4
10.Co quan_ nao.c6 tham quyén théng nhat quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong
san trén pham vi ca nwéc :
a. Qudc hoi
b. Chinh phu
c. Bo Xay dung
d. B¢ Tai nguyén moi truong
11-Hanh vi nao khong bi cAm trong heat ddng kinh doanh bat déng san :
a. Huy dong vén cia ngudi mua bat dong san
b. Khong thuc hién diing nghia vu tai chinh d6i v6i nha nuéce
c. Khong dang ky kinh doanh theo quy dinh phép luat
d. caa, b, c déu sai
12.Nghi dinh nao cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat Kinh doanh bat dong
san :
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a. Nghi dinh 153/CP (2007)
b. Nghi dinh 76/CP (2015)
c. Nghi dinh 71/CP (2010)
d. T4t ca déu sai.
13. Doanh nghiép c6 vén diu tw nwée ngoai dwoc kinh doanh bt déng san duéi cac
hinh thic nao?
a. Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai
b. Pugc Nha nudc giao dat sau d6 dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho._thué
mua
c. Nhan chuyén nhuong toan b hoic mot phan du &n bat dong san cua chudau tu dé
xay dung nha, cdng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua
d. Tatcaa,b,cding
14. Theo quy dinh cia Luét kinh doanh bat dong san 2014 thé nao la hoat dgng kinh
doanh bt déng san?
a. La viéc lam trung gian cho c&c bén trong mua ban, chuyénnhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong san

b.  Laviéc thuc hién mot, hodic mot so hodc tat ca cac hoat,dong vé quan ly, khai thac
va dinh doat bt dong san theo uy quyén cua chu s& hitu nha, cong trinh xay dung
hodc ngudi c6 quyén st dung dat

c. L& hoat dong tro gilp phéap Iy vé cac van dé lién quan dén kinh doanh bat dong san

theo y&u cau cua cac bén

d. L& viéc dau tu von dé thuc hién hoat dong xay dung, mua, nhan chuyén nhuong dé

ban, chuyén nhuong, cho thué, cho.thué lai, cho thué mua BDS; thuc hién dich vu
md giéi BDS, dich vu san giao dich BPS hoic dich vu tu van BDS hoic quan ly
BDS nham muc dich sinh 15i
15. Theo phap luat hién hanh, di-twong &4p dung cia Luat kinh doanh BDS 2014 bao
gom nhirng déi twong Nao?
a. T6 chuc kinh doanh BDS
b.  Céanhan kinh doanh.bat dong san
c.  To chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam; co quan, to chtc, ca nhan
c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam
d.  Co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san
16. Theo quy dinh.ciia Luat kinh doanh bat dong san 2014 thi “San giao dich bdr dgng
san” la gi?

a. Noi dién ra hoat ¢dong mua, ban bat dong san

b. < Noi dién ra c4c giao dich vé mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho

thué mua bat dong san

c. Noi dién ra hoat dong cho thué mua bat dong san

d.  Noi dién ra hoat dong thué mua nha, cong trinh xay dung

17.Theo quy dinh cia phap luat hién hanh, nha, céng trinh xdy dung dwa vao kinh
doanh phai c6 nhirng diéu kién nao?

a. Co dang ky quyén s¢ hiru nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat trong gidy chung
nhan ve quyen st dung dét. Doi v6i nha, cong trinh xay dyng co san trong dy &n dau tu
kinh doanh bat dong san thi chi can c6 giay chiing nhan vé quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai

b. Chi can cd gidy ching nhan vé quyén st dung dét

c. CO gidy chung nhan quyén str dung dat va nha, cong trinh xay dung khéng co tranh
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chap

Co dang ky quyen s& hiru nha, cdng trinh xay dung gan lién véi dat trong giay chung
nhan ve quyen str dung dét. Doi v6i nha, cong trinh xay dyng co san trong dy an dau tu
kinh doanh bat dong san thi chi can c6 giay chang nhén Ve quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai; khong ¢6 tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha, cong trinh xay dung gan lién voi dat; khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

18. Hop d("ing kinh doanh BPS bao gom nhirng loai n&o?

a.

b.

d.

Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dyng; hop déng cho thué nha, céng trinh xay
dung

Hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dung va hop ddng mua ban nha , cong trinh
xay dung

Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dyng; hop déng cho thué nha, céng-trinh xay
dung; hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung; hop ddng chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat; hop ddng chuyén nhuwong mét phan hoic toan bo
du an BBS

Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat; hop dong chuyén
nhuong mot phan hoic toan bo dy an BPS

19. Thoi diém c6 hiéu luc ciaa hop dong kinh doanh bat déng san‘la thei diém nao?

a.

b.
C.
d

Thoi diém do cac bén tu thoa thuan

Thoi diém cac bén ky hop dong

Thai diém cdng chiing, chiing thuc

Thoi diém do cac bén thoa thuan va ghi trong hop dong. Trudng hop hop dong céd
cdng chtng, chung thuc thi thoi diém c6-hiéu lyc cua hop dong la thoi diém cong
chirng, ching thuc. Truong hop cac bén khéng cé thoa thuan, khong cé cong ching,
chang thyc thi thoi diém cé hiéu luc 12 thoi diém cac bén ky két hop dong

20. Theo quy dinh cia phap luat, cacloai hep ddong mau kinh doanh bat dong san do co
quan nao quy dinh?

a. Bo Tainguyén va Moi truong
b. Chinh phu
C. B tu phap
d. Quoc hoi
21.Co quan nio c¢é thim quyén quyét dinh khung gia dit & Viét Nam:
a. Qudc hoi
b. Chinh phu
c. BO tai chinh
d. B0 xay dung
22.T6 chirc hoat dong tw van xac dinh gia dit, phai thé6a mén diéu kién nao dwéi diy:
a. Co chtc nang tu van xac dinh gia d4t hodc thAm dinh gia hodc tu van dinh gia bat
dong san
b. C6 it nhit 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van x4c dinh gia dit theo quy
dinh cua phép luat
c. Caavab déu dung
d. C6 it nhit 03 c4 nhan hanh nghé tu van xéac dinh gia dét c6 trinh do tir dai hoc trd 1én
23. Theo quy dinh ciia phap luit, c6 bao nhiéu phwong phap dinh gia dat
a. 02 phuong phép
b. 03 phuong phap
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C. 04 phuong phap
d. 05 phuong phap
24. Vé nguyén tic dinh gia dat phai dim bao may nguyén tic:
a. 04 nguyén tic
b. 05 nguyén tic
c. 06 nguyén tic
d. 07 nguyén tic
25. Nhirng co' quan nha nuéc nao dwéi diy co trach nhi€ém trong viéc xay dung hé thong
thong tin dat dai:
a. BO Tai nguyén va Moi truong
b. Chinh phu
c. Caavaddéudung
d. Cac bo, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan tinh
26.Nghi dinh nao hwéng dan vé thu tién thué mat nwéc
a. Nghi dinh 54/2014/ND-CP
b. Nghi dinh 55/2014/NDb-CP
c. Nghi dinh 56/2014/ND-CP
d. Tatca sai
27.Nghi dinh nao hwéng din vé thu tién thué mat nwéc?
a. Nghi dinh 54/2014/ND-CP
b. Nghi dinh 55/2014/NDb-CP
c. Nghi dinh 56/2014/ND-CP
d. Nghi dinh 46/2014/ND-CP
28.P6i véi chung cw c¢6 nhiéu chii s6 hiru, ¢ tir bao nhiéu cin hd tré 18n phai thanh lap
ban quan tri chung cu:

a. 20 can ho tro 1én
b. 30 can ho tro 1én
C. 40 can ho tro 1én
d. 50 can ho tro 1én
29. Ai c6 tham-quyén ban hanh quyét dinh cwdng ché pha dé nha:
a. Chu tich iy ban nhan dan cap huyén
b. Chi.tich.iiy ban nhan dan cap tinh
c. Giam d6c s Tai nguyén va Moi truong
d."Caa, b déu ding
30. Trong trwong hgp pha dé nha ¢ dang cho thué, thi bén cho thué phai nha ¢ phai
thong béo viéc thao d& biang vin ban cho bén thué biét trwéc bao nhiéu ngay trwéc
khi thuc hién thao d&
a. 60 ngay
b. 70 ngay
c. 80 ngay
d. 90 ngay
31. Nha chung cw thugc sé hiru ctiia nha nwéce thi co quan nao cé trach nhiém ban hanh
gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
a. Uy ban nhan dan cap tinh
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b. ty ban nhan dan cap huyén
c. B tai chinh
d. s Tai nguyén va Moi truong
32.B¢ Luat dan s 2015 c6 hiéu lwc ngay nao?
a. 01/01/2017
b. 01/7/2016
c. 01/11/2016
d. 01/01/2016
33. Theo Luit phong, chéng rira tién 2012, c6 may bién phap phong, chéng rira tién:
a. 2
b. 3
c. 4
d. 5 ) ]
34. Trwong hop nao dwéi diy to chirc chirc tai chinh phai ap dung<bién phap nhan biet
khéch hang: ’ q
a. Khach hang m¢ tai khoan hodc thiet lap giao dich vaéi t6 chuc tai chinh;
b. Khach hang thyuc hi¢n giao dich khong thudng xuyén voito-chuc tai chinh
c. Cb nghi ngo veé tinh chinh x&c hodc tinh day du cua cde-thdng tin nhan biét khach hang
da thu thap trudc do.
d. Ca ava c d¢u dang
35. Khi phan loai thi trudng bat ddng san theo loai hinh giao dich trae déi, thi thi truwong
bat dong san bao gom:
~a Thi trvong mua ban chuyén nhuong bat dong san, thi truong dau gid quyen su dung
dat, thi truong cho thué bat dong san, thi truong the chap va bao hiém bat dong san, cac dich
vu lién quan dén bat dong san,.
b. Thi treong bt dong san khu vire 6 thi, thi truong bat dong san khu vuc ndng thdn
va thi trrong bat dong san khu vue ven do thi.
¢. Thi truong béat dong, sankhu vuc do thi, thi truong bat dong san khu vyc nong thon va
thi truong bat dong san khu-vue ven do thi.
d. Thi truong bat.déng san khu vuc san xuat, thi truong bat dong san tiéu ding va thi
truong bat dong san virada tu liéu san xuat vira la tiéu dung.
36. Thi trwong bat dong san cw tri bao gom:
a. Nha biét thyr, nha vuon, nha phé riéng biét va phé lién két, can ho chung cu cao tang.
b. Nha'may, xi nghiép, cac san giao dich bat dong san, van phong cong ty.
¢. Puong x4, cau cong, cac cira hang kinh doanh thuong mai.
d. Khong c6 dap an nao ding.
37.Mét-bat dong san dé co gia tri can thiét phai co cac dic tinh sau:
a. Co tinh hiru ich
b. C6 tinh khan hiém
c. C6 tinh y8u cau va c6 thé chuyén giao duoc
d.Ca3cautrén.
38. Piéu nao sau diy thudc trach nhiém cia té chic, ca nhan phat trién nha & thwong
mai:
a. Hoan thanh dang tién d6, chit lwong cua du an da duoc phé duyét
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b. Thuc hién cac quy dinh vé phat trién nha & theo du an

d.

Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 tham quyén cap cip gidy chang nhan quyén s
hiru nha ¢ ngudi mua va ban giao cho ngudi mua nha ¢ cac ho so lién quan dén nha ¢
do

Caab,c déu ding

39. Chi dau tw dw an khu dé thi méi phai bao dam cé da diéu kién :

a.

b.
C.
d.

La doanh nghiép ¢6 ding ki kinh doanh vé dau tu kinh doanh bat dong san. C6 von
dau tu thudc s¢ htru ctia chu dau tu tham gia vao du &n khdng nho hon 20% tong mwc
dau tu du an.

Phai 1a chu dau tu it nhat 01 dy an trong duong.

Cancaavab

Tt ca sai

40. Phan tich tai chinh dya vao céc chi tiéu sau:

a.
b.

d.

U'6e tinh toan bo chi phi dy an, Dy kién phuong an hop tac kinh deanh;

U'c tinh nguon von vay, Thiét 1ap mo hinh phan tich dya trén nhirng gia dinh co ban
vé du an;

Phén tich dong tién cho toan b dong doi cua du.&n bao gom chi phi dau tu, ngudn
von dau tu, doanh thu, chi phi hoat qang, v@n vay; loi nhuan, céc, chi so tai chinh,
phan tich do nhay véi cac bien thién ve suat dautu va gia thué du kién;

Tat ca déu dung.

PHAN I1: CAU HOI TU LUAN (40 diém)

Cau 1: Anh (chi) hdy cho biét dé nha, cong trinh xay dwng dua vao hoat déng kinh

doanh phai c6 nhirng diéu kién gi?

CAu 2: Trinh bay cac nguyén-tic dau tw phat trién dé thj?
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